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Planzeichenerklarung

- § 2 Abs.4 Planzeichenverordunug
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und § 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16-21 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

Urbanes Gebiet ( § 6a BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
GFz Geschossflachenzahl ( § 20 BauNVO)
Z Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVvO)

3. Bauweise u. Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB u § 22-23 BauNVO)

o] offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVvVO)
A nur Einzelhduser

a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

- —— e Baugrenze (§ 23 (3) BauNVvO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

o e e

offentliche Strallenverkehrsflache

hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: Rad-/Gehweg

hier: Gehweg
|E| hier: offentlicher Parkplatz

StralRenbegrenzungslinie

Bereich fir Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen (§ 9 (1) 25 BauGB)

offentliche Grinflache (OG1 - OG4)

offentliche Griinflache - Zweckbestimmung Spielplatz

£°°°°°3 Flachen zum Anpflanzen von

b J Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

OO O0O0O0Jg

private Grinflache (PG1 - PG3)

private Grinflache - Zweckbestimmung
Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser

6. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

RRB Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
MI]]WD Zweckbestimmung Elektrizitat
@ Zweckbestimmung Gas

7. sonstige Planzeichen

N . . - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
b—o—e— Abgrenzung Flachen unterschiedlicher Nutzung
-------- Schallschutzlinie 63 dB(A)

Schallschutzlinie 65 dB(A)
jusssssssssEsEssnnn]

Schallschutzwand, h = 2.50 m

Sichtdreieck

8. Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Zahl der Vollgeschosse (Z)
Dachform Dachneigung

FD Flachdach

PD Pultdach

SD Satteldach

WD Walmdach

ZD Zeltdach

9. Plangrundlage

% Flurstiicksnummer (bestehend)
o——o0 vorhandene Flurstlicksgrenze
bestehende Gebaude
—K Ruckbau befestigte Flachen u. Gebaude
@ DSW 6122 pestehende Grundwassermessstelle
® KRBT Baugrundaufschluss

10. Anpflanzung von Baumen, Strauchern u. sonst. Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
u. sonst. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

° Pflanzgebot zu pflanzender Baum/ Obstbaum mit Pflanzbindung
e Anpflanzung Stréducher mit Pflanzbindung

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.1

Offentliche und private Gronflachen, gemalk § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1.11

1.1.2

123

124

1.2

Gronflachen werden als 8ffentliche (OG) und private Grinflachen (PG} gemar Planzeichnung
festgesetzt und sind als dauerhafte Grinflachen zu erhaltan und von Ablagerungen aller Art
freizuhalten.

Dig privaten Grinflachen PG2 und PG3 im Wohngebiet WA | kdnnen seinmalig in einer Breite
van max. 8,0 m durch eine Grundstlcks-Tiefgaragenzufahrt Gberbaut werden.

Die offentlichen und privaten Granflachen sind gemdn Festsetzung zu bepflanzen.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Fir die Bepflanzung sind folgende Fertigstellungstermine einzuhalten:

OG1 und OG2 - spatestens im Herbst des Jahres, in dem der Rad-/Gehweg fertiggestellt ist
Spielplatz und OG3 — spatestens nach Fertigstellung von 80% der Bebauung

RRB und OG4 —vor bzw. mit Beginn der Erschlielung

P&1, PG2 und PG3 - spatestens im Herbst des Jahres, in dem die angrenzende Bebauung
fertiggestellt ist

PG4 - spatestens im Herbst des Jahres, in dem mit der Bebauung begonnen wird

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr

1.21

1.2.2

1.2.3

Bepflanzungen und fur die Erhaltung won Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sawie von Gewassern, Jemai & 8 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 253, § 1358 Abs. 1 BauGB|

Fur alle festgesetzten Grunflachen sind die Grenzabstande gemai Sachsischem
Nachbarrechtsgesetz einzuhalten,

Die offentlichen Grunflachen OG1, 0G2, ©G4 und die private Grunflachen PG1 bis PG3 sind
mit einer extensiven, herkunftsgebietsheimischen Bluhrasenmischung (z.B. Blumerwiese HK
3), die private Grunflache OG3 mit einer strapazierfahigen Sebrauchsrasenmischung -
Spielrasen (z.B. RSM 2.3} zu begrinen. FUr Rasen- und Saatarbeiten ist DIN 18917 zu
beachten.

Die private Granflache PG4 wird durch Einsaat/Nachsaat mit geeigneter Mischung, z.B.
Einsaat/Nachsaat mit zertifizierterm Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet & Mitteldeutsches
Tief- und Hugelland im Produktionsraum 3 Mitteldeutsches Flach- und Hugelland (MB) in gine
krauterreiche, extensiv genutzte Frischwiese (Glatthaferwiese) umgewandelt. Als geeignete
Mischungen sind zu verwenden: z. B. Mischung 01 Blumenwiese von Rieger-Hofrmann GmbH,
jedoch bei Aufwertung vorhandener Grasflachen Krauteranteil in der Mischung erhdhen,
Verhéltnis Kréuter zu Graser mindestens 3:1 (75% Krauter, 25% Gréaser), Krauteranteil kann
auch noch hdher als 75% gewéhlt werden.

Fur die Bewirtschaftung gelten folgende Festsetzungen:

- zweischlrige Mahd im Jahre Mahd mit Abtransport des Mahdgutes

- mehrjahriges Menitaring zur Erfolgskontrolle

1.2.4 Furdie festgesetzten Grunflachen sind folgende Pflanzgebote einzuhalten:

125

1.2.6

1.3

Bepflanzung OG1

Auf der Pflanzflache ist mittig eine Baumreihe aus Saulen-Hainbuche (Tarpinus betufus Frans
Fontaine) zu pflanzen; Fflanzabstand in der Reihe 12 m. Im N&herungsbereich von Erdkabeln
ist Wurzelschutz einzubauen.

Bepflanzung 0G2

Auf der Pflanzflache ist mittig eine Baumreihe aus Stadilinde ( Tifia cordata , Greenspire’y zu
pflanzen, Pflanzabstand in der Reihe 12 m.

Bepflanzung 0G3

Auf der Grinflache sind 10 Baume der Arten Baumhasel {Condus coliirna), Himalaya-Birke
(Betula utilis var. faquemonti), Wollapfel [ Malus tschonoskily, Kuchenbaum (Cercidiphyfium
Jjaponicum), Saulen-Zierkirsche (Priunus serrulata Amanogawa’), Felsenbirne (Amelancher
famarckiil zu pflanzen. Zu Versorgungs- und Spielplatzanlagen ist ein ausreichender Abstand
einZuhaften. In Randbereichen sind spielplatzgeesignete Laubstrducher zu pflanzen. Im
Bereich der Schallschutzwand kénnen ungiftige Klettergehdlze verwendet werden.

Fir den Bau ven Spielgeraten ist DIN/EN 1176 einzuhalten.

Bepflanzung 0G4

Auf der Grinflache ist ein Regenriickhaltebecken (RRB) als naturnaher Teich anzulegen. Die

Béschungen sind mit Wiese zu begranen. Der Umgebungsbereich ist mit heimischen,

standortgerechten Laubstrauchern nach Fflanzliste (siehe 1.3.3) zu bepflanzen. Vorhandene

Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren. Im Ubergang zur LN ist die Entwicklung eines

mindestens 2 m breiten Staudensaums zu férdemn.

Bepflanzung PG1

Auf der Pllanzflache ist eine Baumreihe aus Saulen-Eiche {Quercus robur Fastigiata’) und

Gold-Erle (Alnus incana Aurea’) zu pflanzen; Pflanzabstand in der Reihe 12 m.

Bepflanzung PG2 und PG3

Auf den Pflanzflachen ist mittig eine Baumreihe aus abwechselnd Saulen-Amberbaum

{(Liguidambar siyracifiua "Slender-Sithouette’) und S&ulen-Ginkgo {Ginkgo bifeba , Tremonia”)

zu pflanzen; Pflanzabstand in der Reihe 10 m.

Fir das Pflanzgut gelten folgende Festsetzungen:

- Baume sind als H. 3xv, m. Db, 8tu 18-20 cm, Kronenansatz bei mindesten 260 cm oder
Sol. 3xv, m. Db, Hohe 350-400C cm zu pflanzen.

- Btrducher sind mindaestens mit Pflanzqualitat v. Str., H8he 100-150 cm zu pflanzen.

- Klettergehdlze sind mindestens mit Pflanzqualitat m. TB, 3-4 Tr. zu pflanzen.

An jedem neu gepflanzten Baum ist eine Baumverankerung zu errichten, an welcher dear

Baum mittels nicht einschneidender Riemen befestigt und so in seinem aufrechten ¥YWuchs

gefdrdert wird. Waiterhin ist der Stamm mittels Stammschutzfarbe bis zum Kronenansatz zu

schitzen. Fur jede Neupflanzung ist Fertigstellungspflege nach DIN 18916 und zweijahrige

Entwicklungspflege nach GIN 18919 zu gewahrleisten. Baumverankerung und

Stammschutzfarbe sind mindestens bis zum Ende der Entwicklungspflege zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

1.3.1

132

133

geman & 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Grundsticksfreiflachen zwischen éffentlicher Strakenverkehrsfléche und vorderer
Gebaudeflucht {Vargarten), die nicht fur Zufahrten, Wege oder Stellplatze bendtigt werten,
sind als wasserdurchlassige, begrunte Vegetationsflachen anzulegen und gartherisch Zu
unterhalten. Nicht zuléssig sind Abdeckungen von mehr als 10% der Vegetationsflachen mit
Kiss und Schotter (sog. ,Schottergaren®) als Mittel der gértnerischen Gestaltung.

Die nicht Uberbaubaren, privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und

méglichst frei von Neophyten, invasiven Arten und Nadelgehdlzen zu halten.

In WA | und WA Il sind gemeinschaftliche Grinflachen vielfaltig mit heimischen Laubgehslzen
zu bepflanzen. Ausgeschlossen sind baumartige Koniferen, wie Lebensbaum, Zeder,
Zypresse und eine vorwiegende Bepflanzung mit Zierformen von Koniferen.

Folgende Straucher sind vorzugsweise zur Gestaltung, Eingrinung und Einfriedung zu
verwenden:

Straucher: max. Hohenwuchs
Hasel (Consus avelfana) 5m
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna) 6m
Zweigrifiliger Weilddorn (Crataegus laevigata) 6m
Hartriegel { Cornus sanguinea) 5m
Faulbaum (Rhamnus franguia) 5m
Eur. Pfaffenhltchen {Cuonymus eturopacls) 5m
Schneeball {Viburnun opiius) 5m
Liguster (Ligustrun vidgare) 5m
Schlehe (Prunus spinosa) 4Am
Rote Heckenkirsche (L onicera xylosteti) 3m
Hundsrose (Rosa caning) 3m
Weinrose (Fosa rubiginosa) 3m
Zimtrose (Rosa majalis) 2m

1.3.4

1.3.5

1.3.8

Heckenrose {Rosa corymbifera) 2m
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigriin) 2m
Rote Johannisheere (Ribes rubrum) 2m

Hainbuche als Heckenpflanze (Campinus betufus)

Feldahorn als Heckenpflanze (Acer campestre)

Alle ¢ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebist sind mit teildurchléssigen Oberflachen
herzustellen. Die Versickerungsfahigkeit izt bei Herstellung nachzuweisen. Das Merkblatt
Versickerungsfahige Verkehrsflachen, Ausgabe 2013 des FGSV-Verlags ist zu beachten.
Die Grundflache nicht mehr genutzter GebAude- und versiegelter Flichen ist vollstédndig zu
entsiegeln und gemafl: der Festsetzungen im Bebauungsplan zu gestalten.

Im Bereich &ffentlicher Grinflachen sind 10 Stlck Holzbeton-Nistkasten fir Wdgel (z.B.
mardersicherer Héhlenhriterkasten) anzubringen und zu erhalten.

Hinweise zur Erhaltung und Pflege der Griinflachen und Naturschutz

Pflanzarbeiten

Die Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflanzen {Wurzelschnitt, Schutz der Wurzs! vor
Austrocknung, Whassern nach erfolgter Pflanzung und zusatzlich bei Trockenperioden).

Fir alle Baumneupflanzungen in festgesetzten difentlichen und privaten Grinflachen sind
Baumgruben mit Mindestgréiden von L/B/T=1,5/1 5/1,2 m anzulegen. Die Baumgrubean sind
mit geeignetem, durchwurzlungsfahigen Material zu beflllen. Das Substrat soll
pflanzenphysiclogisch unbedenklich und frei von Wurzelunkrautern sein und aus

45% Oberboden fnach DIN 18196 und DIN 18915},

15 % Kompost (Rottegrad 5, Bundesgiitegemeinschaft Kompost e V),

10 % Sand 0/4,

15 % Lavalit 4/186,

16 % Perlit 2/6 bestehen.

Die Pflanz- und Pflegearbeiten sind durch einen Fachbetrieb {zedifizierte Garten- und
Landschaftsbaufirma) auszufihren. Es ist eine Fertigstellungspflege nach DIN 18816 und eine
zweijdhrige Entwicklungspflege nach DIN 18818 zu gewahrleisten. Im Rahmen der
Entwicklungspflege ist ein Erziehungsschnitt vorzunehmen.

Bodenschonendes Bauen f Bodenaushub

Oberboden und kulturfahiger Unterboden im Baustellenbereich ist vor Beginn der Bauarbeiten
abzutragen, zu sichern und bis zur Wiederverwendung zu pflegen. Ein Vermischen des
OChberbodens mit Fremdstoffen ist auszuschlieBen.

Auf den zu entsiegelnden Flachen ist der nach Abbruch und Entsorgung anstehende
Unterboden mindestens 20 cm tief zu lockern und abschliefiend mit einer mindestens 15 em
machtigen Cberboden-/Mutterbodenschicht anzudecken.

Bodenschutzrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten, dazu sollen bei Baumalknahmen
insbesondere die DIN-Yorschriften 18300 ,Erdarbeiten’, 18915 ,Bodenarbeiten’, 18920
~3chutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalknahmen®
Beachtung finden und die nachfalgenden Hinweise bertcksichtigt werden:

GemaR § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Baden Eeeintrachtigungen soweit wie
mogliche vermindert werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich geman § 4 Abs. 1
BBodSchG so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht herveorgerufen
werden. AUf Grund der YVornutzung ist heben Bodenaushub ggf. auch mit dem Anfall von
mineralischen Materialien (Bauschutt, Baton) und kontaminiertem Bodenaushub zu rechnen.
Bodenaushub und Materialien sind gemanl KiWa stofflich zu verweren ader einer
ardnungsgemalien Entsorgung zuzufuhren.

MNatursehutz
¥wahrend der Bauarbeiten sind Gehdlze im Kronen-, Stamm- und Starkw/urzelbereich gemald
DIM 18920 und RAS LP 4 zu schitzen.

Zu féllende B&dume sind auf héhlenreiche Altholzbestande {gemaf: § 30 BNatSchG) zu
untersuchen. Bei erforderlicher Fallung ist beim Landratsamt Nordsachsen, Umweltamt, SG
Untere Naturschutzbehérde, ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten des

§ 39 BNatSch( zu stellen.

Abzureitende Gebiude sind auf besonders geschitzte oder bedrohte Tierarten (EG-ArtSchV,
FFH-RL, VS-RL, BAnSchY, BNatSchG) zu untersuchen. Das Untersuchungsergebnis ist veor
Beginn des Abrisses vorzulegen. Sollten Lebensraume geschitzter Tierarten bzw. die Tiere
selbst festgestellt werden, ist beim Landratsamt Landkreis Nordsachsen, als untere
Naturschutzbehdrde, ein Antrag auf Befreiung geman § 30 BNatSchG zu stellen.

Grundwasserschutz
Zum Schutz des Grundwassers ist bei siner Bebauung alles varzusehen, um ein Versickern
von Wasserschadstoffen zu varmeiden.

Denkmalschutz / Archaolegie

Im direkten Umfeld des Vorhabenareals befinden sich archéclegische Kulturdenkmale
{(fréhneolithische und slawische Siedlung, mittelalterliche Ortskerne, unbekannte
Siedlungsspuren). Sie zeigen die hohe archaclogische Relevanz des gesamten
Vorhabenareals und sind nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes. Yor
Beginn von Badeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeten — dies betrifft
auch jeweilige Einzelbaugesuche — missen durch das Landesamt fir Archaologie Dresden im
von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefihrt werden.
Auftretende Funde und Befunde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Das
Landesamt fir Archaologie ist rechtzeitig wvor Beginn zu kontaktieren.
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