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1 Gesetzliche Grundlagen und Erfordernis einer Umweltpriifung

Die Stadt Delitzsch plant die 2. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 34 Wohngebiet

-Am Werbener Teich“ in Delitzsch, durch welche das bestehende Wohngebiet verdichtet werden soll [1].
Die etwa mittig im B-Plangebiet befindliche, private Griinflache soll als Wohnbauflache entwickelt werden.
Dadurch erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft und in die bereits im Jahr 1997 getétigten
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan ist den aktuellen Bedurfnissen anzupassen und

als 2. Anderung der Satzungsreife zuzufithren [1].

Die GroRRe Kreisstadt Delitzsch hat sich in den vergangenen Jahren, nicht zuletzt aufgrund ihrer raumlichen
Nahe zu den prosperierenden Oberzentren Halle/Saale und Leipzig, zu einem beliebten Wohnstandort
entwickelt. Die stetige Nachfrage nach Wohnraum bzw. Wohnbauland, insbesondere nach Einfamilien-

hausgrundstiicken, kann gegenwartig mangels verfligbarer Bauflachen nicht mehr adaquat bedient werden.

Mit der Ansiedlung des Grof3forschungszentrums ,Center for the Transformation of Chemistry“ (CTC) mit

geplanten 1.000 Beschéftigten, wird zudem die Nachfrage nach Wohnraum weiter steigen [1].

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Schaffung von Flachen fur
Wohnen wird die Stadt Delitzsch in ihrer zentralen Funktion gestarkt, den Ansiedlungswiinschen Bauwilliger
Rechnung zu tragen und einem moglichen Ausweichen dieser Zielgruppe auf dezentrale Standorte im

Delitzscher Umland zuvorkommen [1].

Die zu Uberplanenden Flachen sind gegenwartig tberwiegend als private Griinflache mit zur Erhaltung
festgesetzten Baumen ausgewiesen. Ein kleiner Teil der Flache ist im Bereich der geplanten Zufahrt zur

neuen Wohnbauflache als offentliche Grinflache ausgewiesen.

Durch die geltende Gesetzgebung ist gemaR § 2 BauGB [2] im Rahmen der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung eines Bebauungsplanes fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la
eine Umweltprifung durchzuftihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist nach der Gliederung
gemal Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB anzufertigen und hat die Betroffenheit relevanter gesetzlicher
Regelungen zu priifen, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen festzustellen, zu beschreiben

und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Da fur den B-Plan bisher kein Umweltbericht vorlag, wird dieser fiir die 2. Anderung, insbesondere
bezogen auf die geplante Nutzungsanderung, erarbeitet.
Das Ergebnis der Umweltpriifung ist bei der Abwagung gemanR § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand werden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
- keine Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht in Anwendung der 88 23 bis 27
und 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) [3] und
- keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32 BNatSchG, entsprechend
den Zielstellungen im europaischen Netz Natura 2000 nach den Richtlinien 92/43/EWG sowie
Belange der EG-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG berihrt [4].
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Forderungen zu Erhaltungszielen der Gebietskulisse im Sinne FFH-relevanter Aspekte fir die
Umweltpriifung sind nicht betroffen.

Weitergehende Forderungen zur Betrachtung von Fauna, Flora, Biodiversitat sowie des Landschaftshildes
fur die Umweltprifung (Umweltbericht) wurden nicht erhoben. Eine Ausdehnung des Untersuchungsraumes

Uber das Plangebiet hinaus wurde folglich fur nicht erforderlich erachtet.

Fir die Nutzungsanderung der Plangebietsflachen erfolgt eine Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung geman

»Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® [5].

Weiterhin wurden fiir die 2. Anderung des B-Planes ein ,Artenschutzgutachten mit Habitatpotenzialanalyse®

[6] erarbeitet sowie eine ,Habitatbeurteilung und Erfassung der Zauneidechse* [14].

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Grof3en Kreisstadt Delitzsch mit Stand vom 29.10.2004
[7] weist das Wohngebiet als bestehendes Allgemeines Wohngebiet aus (vgl. Abb. 2).
Der darin integrierte Spielplatz ist Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes. Der als geschiitztes

Biotop festgesetzte Werbener Teich wird von der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Die angestrebte Entwicklung des Bebauungslanes in Bezug auf die Erweiterung der Wohnbauflache
entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 2004.

Fachdaten: RAPIS 05/2024 (htps://rapis sachsen.de/) \
G betrieb Geobasisinf Sachsen 2024

2 un
& Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 33N (EPSG: 25833)
DTK250 © GeoBasis-DE / BKG 2024 (Daten verandert)

Abb. 2: Ausweisung der Flachen gemafl} FNP (Quelle: RAPIS)
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2 Kurzdarstellung = Ziele und Inhalte der Planung

2.1 Ziele und Inhalte der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener Teich* schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die zusatzliche Bebauung mit wenigen Wohnh&usern auf einer Flache von
3.199 m? (0,3199 ha) innerhalb des Bestandsgebietes. Die GroRe des Plangebietes &ndert sich dadurch
nicht.

Die bisherige private Grunflache inmitten des Plangebietes ist fir die Bewohner des Gebietes nicht nutzbar
und soll als Liickenschluss bebaut werden.

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes hinsichtlich MaR der baulichen Nutzung, Bauweise,
Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen sowie der grinordnerischen Festsetzungen zur
Bepflanzung und Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstticks-, Garten- und Vorgartenflachen gelten
weiter.

Die ErschlieBung des Gebietes ist abgeschlossen. Die Verkehrswege und Ver- und Entsorgungsleitungen
sind vorhanden.

Die zusatzlich geplante Wohnbauflache wird als WA 1 ausgewiesen und ist Uber einen festgelegten
Zufahrtbereich von der Gartenstral3e aus Uber den Grabenweg, beides sind innere ErschlieBungstralRen
des Wohngebietes, erreichbar.

Die Flache zwischen Grundstickszufahrt und 6ffentlicher Straf3e ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

belastet. Damit ist auch die Erschlie3ung der zusétzlichen Wohnbauflache gesichert [1].

Die bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen erméglichen eine mehrgeschossige Bauweise,
die jedoch hohenmafig nicht aus der umliegenden Bebauung herausragt [1].
Durch die Festsetzungen zur Gestaltung und Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Flachen wird sich die

neue Wohnbebauung in das Erscheinungsbild des Plangebietes einordnen.

2.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt in der Stadt Delitzsch, im Landkreis Nordsachsen.
Es befindet sich am norddstlichen Stadtrand der Ortslage Delitzsch in der Nahe zur Bundesstral3e B 183a.

Das Plangebiet hat einen Flachenumgriff von insgesamt 6,6386 ha.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke 62/1 und 63/1 sowie 64/4 haben eine Gesamtflache von

3.369 m? (0,3369 ha) und werden begrenzt (vgl. Abb. 3-8):

e im Norden: von Wohnbauflachen (WA 2) mit vier dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern und deren mit
Gehdlzen bepflanzten Grinflachen,

e im Osten von Wohnbauflachen (WA 3) mit Ein- und Mehrfamilienh&usern mit grof3en Garten,

e im Suden:  von Wohnbebauung (WA 3) mit teilweisem Altbaubestand (Scheune), einem
Mehrfamilienhaus und sehr groRen Griinflachen und Garten,

e im Westen: von der ZufahrtsstralRe und Wohnbauflachen (WA 1) mit einem Doppelhaus mit Garage.
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Abb. 3, 4: Anderungsflache, Blick nach Westen und Nordwesten

Abb. 7: Anderungsflache, Blick nach Siidwesten Abb. 8: Anderungsflache, Blick nach Siiden
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Die von der 2. Anderung betroffenen Flurstiicke 62/1 und 63/1 befinden sich im Eigentum eines privaten
Investors. Beim Flurstlick 64/4 handelt es sich um ein 6ffentliches Flurstiick der Stadt Delitzsch mit

vorhandener Verkehrsflache (Parkplatze) und 6ffentlichem Grin (Straucher) (vgl. Abb. 9).

Das Gebiet, welches zusatzlich bebaut werden soll, hat eine Lange (Ost-West-Richtung) von ca. 74 m im
Norden und 62 m im Stden sowie eine Breite (Nord-Sid-Richtung) ca. 46 m im mittleren Bereich.

Das Gelande erscheint insgesamt eben.

Die kiinftigen neuen Wohnbauflachen sind bisher als private Griinflache (Grinland/Baumreihe) festgesetzt.
Das Grunland wurde bisher von einem Bauern regelméaRig gemaht.

Im mittleren Bereich wird das Gebiet im Bereich der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 62/1 und
63/1 durch eine Baumreihe von 17 Baumen gegliedert. Die Uberwiegend geschadigten und sehr dicht
stehenden Baume (hauptsachlich Eschen) sind bei der geplanten Bebauung der Flachen nicht zu erhalten.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 ist die offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt [1].

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plangebiet mittels Baugrenzen festgesetzt.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user errichtet.
Durch die einzuhaltenden Abstandsflachen, die aufgrund der Gebaudehodhen (Firsthdhe max. 11 m)
erforderlich sind, wird sich eine lockere Bebauung einstellen [1].

Zufahrten, Stelllatze, Zugange und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder wassergebundener Decke) herzustellen.

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten

Grundstuicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen und zu begriinen oder zu bepflanzen.
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Fur die Gestaltung der Vorgartenflachen gelten festgesetzte Gestaltungsvorschriften sowie ein Pflanzgebot

mit festgesetzter Pflanzliste fur Baume und Straucher.

2.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Innerhalb des festgesetzten Baufeldes der Flache mit der Nutzungsanderung (private Grunflache wird zu
WA 1) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die gemaR § 17 BauNVO geltenden Obergrenzen fiir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung
fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) werden somit eingehalten. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
sind im WA 1 Tiefgaragen/Keller zulassig. Tiefgaragen sind mit ausreichender Erdiiberdeckung herzustellen
und mit Strauchern, Kleingehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Bauliche Eingriffe erfolgen auschlie3lich im Bereich der zu Gberbauenden Grinflachen im
Anderungsbereich. Die Fallung der Baumreihe lasst sich allerdings nicht vermeiden.

Die im Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festsetzungen dienen dem Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft. Dieser erfolgt tGber die Gestaltung und Begriinung der

nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen und die Pflanzbindungen.

Im Anderungsgebiet sind somit mindestens 11 Baume und 22 GroRstraucher gemaR der festgesetzten
Pflanzliste zu pflanzen sowie die nicht Gberbauten Grundstiicks- und Vorgartenflachen vielfaltig mit

Baumen, Stauden und Strauchern zu gestalten.

Gemal Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung [8] sind die im Plangebiet umsetzbaren, griinordnerischen

MaRnahmen aber nicht ausreichend, um insgesamt eine ausgeglichene Bilanz zu erhalten.

Das Defizit soll deshalb durch den Zukauf von Okopunkten ausgeglichen werden.
Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) im LRA Nordsachsen kénnen Okopunkte
aus einer geeigneten, im Okokonto des Landkreises Nordsachsen gefiihrten MaRnahme als Ausgleich

kauflich erworben werden (vgl. Abschnitt 4.1).

Besondere artenschutzfachliche Anforderungen fur die im Plangebiet vorkommenden Tierarten
bestehen nicht (vgl. auch Abschnitt 4.1).
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3 Darstellung der fir die Planung bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes

und deren Beriicksichtigung im Anderungsverfahren

Die fur den Bebauungsplan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes sind dargestellt im:
- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 [9]

- Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 [10]

- Flachennutzungsplan der Stadt Delitzsch [7].

3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013 [14] weist Delitzsch als Mittelzentrum im verdichteten

Bereich des landlichen Raumes aus. Hierfir gilt folgender Grundsatz:

G 1.2.4 Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungs-
raume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt werden, dass von ihnen in
Erganzung zu den Verdichtungsrdumen Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen.
Gemal Ziel 1.3.7 nimmt die Stadt Delitzsch die Funktion eines Mittelzentrums wabhr.
Z 1.3.1 Die zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie

- ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat

Sachsen wahrnehmen kdnnen und
- zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevoélkerung mit Gitern und

Dienstleistungen bundeln und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.

Zur Starkung der mittelzentralen Funktion gehért auch die Bereitstellung von Wohnbauland in

bedarfsgerechter GrolRenordnung.
Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gilt folgender Grundsatz:

G 2.2.1.1: Die Neuinanspruchnahme fir Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen
Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlungs- und

Verkehrszwecke soll bei Kompensationsmal3hahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.
Es werden u.a. folgende Ziele ausgewiesen:

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in
Ausnahmefallen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur
Verfligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im

Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militéar- und
Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen
wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den
Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch eine vorrangige Altlastenbehandlung auf
Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu beschleunigen. Nicht revitalisierbare Brachen sollen

rekultiviert oder renaturiert werden.
10
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Z 2.2.1.8 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Den Zielen Z 2.2.1.7 und Z 2.2.1.8 wird insbesondere entsprochen, da eine private Grinflache ohne
besondere floristische und faunistische Bedeutung, die sich inmitten eines bestehenden Wohngebietes,
also innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, befindet, bebaut werden soll. Somit erfolgt
eine Nachverdichtung des Bestandsgebietes und keine Neuinanspruchnahme von Flachen in der freien
Landschatft.

Weiterhin weist der Landesentwicklungsplan in der Karte 09 Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf den
Planungsraum als ,Gebiet mit Uberwiegenden Bodenwertzahlen 51- 70“ aus.

Im Abschnitt Bodenschutz, Altlasten wird dazu folgender Grundsatz formuliert:

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung, Industrie, Gewerbe, Verkehr,
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flachen mit Boden, die bereits anthropogen
vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fur die Landwirtschaft, den Arten- und Biotopschutz, als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunden oder fir die Regeneration der Ressource Wasser haben, gelenkt

werden.

Diesem Beplanungsgebot wird mit der Umnutzung der gegenwartig isolierten und wenig genutzten
Grunflache entsprochen. Eine Zersiedelung der Landschaft wird vermieden. Vorgesehene

Bepflanzungmalinahmen sichern auf3erdem eine bleibende Durchgriinung des Gebietes.

3.2 Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021

Im Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 [10] ist als Ziel Z 2.2.1.1 aufgefiihrt, dass die
Neuinanspruchnahme von Freiflachen im Au3enbereich fur Siedlungs- und Verkehrszwecke auf das
notwendige Mal3 beschrankt werden soll. Daflir soll die Nach- und Wiedernutzung von Brachflachen
verstarkt werden.

Gemal Ziel Z 2.2.1.4 soll das Angebot von Wohnraum vor dem Hintergrund der demografischen
Entwicklung an die differenzierten Ansprtiche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungsgréf3en und

- ausstattung angepasst werden.

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Delitzsch

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Delitzsch mit Stand 29.10.2004 [7] weist auch die
Flachen, deren Nutzung durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes geandert werden soll, als
Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Die angestrebte Entwicklung des Bebauungsplanes in Bezug auf die

Erweiterung der Wohnbauflache entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 2004.

11

Viresco Buro fur Umwelt- und Landschaftsplanung Claudia Neugebauer Mai 2024



Umweltbericht zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener Teich* in Delitzsch

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens und

Prognose iUber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind Ziele des
Bundesnaturschutzgesetzes (BnatSchG) [3] bzw. des Sachsischen Naturschutzgesetztes
(SachsNatSchG) [11]. Hierzu sind wildlebende Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensrdume als
Teil des Naturhaushaltes in ihrer Artenvielfalt zu schitzen.

Als Grundsatz des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist dementsprechend formuliert, dass

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu unterlassen oder auszugleichen sind (BNatSchG).

Potentielle Einflisse

Ganz allgemein kann bei der Betrachtung von Einflissen hinsichtlich des Biotopschutzes unterschieden
werden zwischen direkten Auswirkungen, die einen Standort durch die Flachenversiegelung betreffen,
und indirekten Auswirkungen, die auch weiter entfernte Bereiche betreffen kdnnen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem Biotopverbund entlang der vorhandenen
Grunflachen sind zu beachten. Ein Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten wurde nicht
nachgewiesen (vgl. Artenschutzgutachten). Trotzdem sind Folgeeingriffe durch die Beseitigung von
Nahrungshabitatflachen durch die Anderungen im Plangebiet zu betrachten.

Indirekte Einflisse sind durch

» Zerschneidungseffekte / Trennwirkungen,

* Licht, Schattenwurf und Larm,

» Schadstoffimmissionen,

* kleinklimatische Veranderungen,

denkbar.

Diese indirekten Einflusse sind jedoch generell schwer zu fassen. Zudem kénnen relativ unabhangig
vom Ausmal des Einflusses mit zunehmender Entfernung die Stérwirkungen nicht mehr eindeutig auf

einen Verursacher bezogen werden.

Umweltsituation im Untersuchungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die geplante 2. Anderung nicht verandert.
Durch die 2. B-Plan-Anderung wird eine bisher als private Grunfliche genutzte Wiese, die mittig von
einer Baumreihe gegliedert wird, zukinftig als Wohnbauflache genutzt. Die Griunflache wird allseits von
bestehender Wohnbebauung mt Garten umschlossen. Eine direkte Anbindung an den als geschuitztes
Biotop (kbi 204) ausgewiesenen Werbener Teich besteht nicht.

Von der potentiell natlirlichen Vegetation, einem Linden-Hainbuchen-Traubeneichenwald
grundwasserferner Standorte [12] ist auf den Plangebietsflachen sowie den daran angrenzenden

Flachen und auch auf der Flache mit der geplanten Nutzungsanderung nichts mehr vorhanden.
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In dem zur zuséatzlichen Bebauung vorgesehenen Bereich befindet sich Baumbestand, der nicht erhalten

werden kann. Die betroffene Baumreihe besteht aus eng stehenden, zum tberwiegenden Teil geschadigten

Baumen und setzt sich zusammen aus 14 Eschen mit Stammumfangen von ca. 1 m (Stammdurchmesser

um 0,3 m), einer Birke, einem Feldahorn und einem Driisigen Gétterbaum. Stamm oder Stammful3 der

Eschen sind stark beschédigt. Dadurch ist die Vitalitat dieser Baume stark eingeschrankt [14].

Auch der Feldahorn besitzt bereits abgéangige Aste. Der invasive Gotterbaum weist aktuell (Mai 2024) einen

starken Frostschaden auf; der erfolgreiche Neuaustrieb ist fraglich [14].

Die Breite der Baumreihe (Kronenbreiten) betragt 6 m auf einer Lange von 67 m.

Die Wiese/Griinland inmitten des Wohngebietes ist sehr artenarm und wurde von einem Bauern bisher

regelmaRig gemaht. Das Mahdgut wurde allerdings zum Teil an der mittigen Baumreihe und in den

Randbereichen abgelagert. Es dominieren Glatthafer und Knéuelgras. Bluhende, krautige Pflanzen waren

Mitte Mai 2024 nicht zu finden. Im Februar war vereinzelt etwas Klee und Wilde Méhre erkennbar. Im
Randbereich, d.h. in einem umlaufend ca. 2 m breiten Streifen, ist die Flache deutlich ruderaler. Hier
dominieren Brennnessel, Kanadische Goldrute und Beiful3.

Geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Hinsichtlich der Biotoptypenbewertung werden die zu &ndernden Plangebietsflachen im Fachbeitrag

zum Landschaftsrahmenplan [13] insgesamt als sehr gering eingestuft.

Angaben zu den im Plangebiet vorkommenden Tierarten wurden im Rahmen einer fur das 2. B-Plan-

Anderungsvorhaben durchgefiihrten, artenschutzfachlichen Untersuchung ausgefihrt.

Ein Vorkommen streng geschutzter oder im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie verzeichneter
Brutvogelarten im Bereich der zu tiberbauenden Griinflachen ist sehr unwahrscheinlich, ebenso wie
das von gefahrdeten Vogelarten nach der Roten Liste Sachsens. Der Hausperling, als Art der

Vorwarnliste, britet in Unterschlupfmdéglichkeiten an Gebauden im benachbarten Wohngebiet [6].

Quartiere fur streng geschitzte Fledermausarten kénnen hier ebenso ausgeschlossen werden, da

keine geeigneten Hohlenstrukturen oder andere geeignete Unterschupfmdglichkeiten an den
Baumstammen festgestellt wurden [6]. Es ist davon auszugehen, dass das Gebiet von Fledermausen,
die in der Umgebung vorkommen (vor allem gebaudebesiedelnde Arten), als Jagdgebiet oder fiir
Transferflige genutzt wird. Als essentieller Lebensraum hat das Gebiet jedoch nur eine untergeordnete
Bedeutung [6]

Vorkommen von Amphibien und Reptilien sowie geschiitzten Insektenarten im Bereich der Grinflache,
die bebaut werden soll, wurden nicht gefunden [6].

Die Untersuchung des Werbener Teiches brachte keinen Befund hinsichtlich des Vorkommens von
wandernden und frihlaichenden Arten wie Erdkréte und Grasfrosch [6].

Auch eine Abfrage beim Sachgebiet Naturschutz des Landratsamtes Nordsachsen und beim NABU
Delitzsch brachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter Arten oder Wanderbeziehungen [6].

Das Vorkommen des Teichmolches ist am Werbener Teich nicht auszuschlieRen. Allerdings ist fir

diese Art, wie auch fir den Teichfrosch, auf dessen Vorkommen von einem benachbarten Anlieger
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hingewiesen wurde, die geplante Bebauung hinsichtlich modglicher Beeintrachtigungen des

Wanderverhaltens unprobematisch [6].

Ein Vorkommen der streng geschiitzten und in Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichneten Haselmaus
ist auszuschlie3en, da Haselstraucher oder entsprechend geeignete Habitatstrikturen in Form von

Hecken und Strauchern kaum vorhanden sind und der Verbund zum Auf3enraum fehlt [6].

Mit dem Vorkommen geschutzter und z.T. in Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichneter

Insektengruppen und -arten, wie besonders geschitzer Schmetterlingsarten (z.B. Heller und Dunkler

Wiesenknopf-Ameisenblauling, GroRRer Feuerfalter) ist wegen des Mangels an blitenreichen
Standorten und geeigneten Nahrungs- und Raupenfutterpflanzen nicht zu rechnen [6].

Gleiches gilt fir artenschutzrechtlich relevante Libellen-, Wildbienen- oder Heuschreckenarten [6]
Auch altholzbewohnende Kéferarten (Totholzkéfer) sind wegen nicht vorhandener, alterer

Baumbestande mit entsprechenden Alt- und Morschholzanteilen auszuschlieRen.

Auch das Vorkommen der streng geschiitzten und in Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichneten
sowie in der Roten Liste Sachsens als geféahrdet eingestuften Zauneidechse kann nahezu
ausgeschlossen werden [14].

Bei den Begehungen des Artenschutzgutachters Herrn Kipping (BioCart) konnten bisher keine
Zauneidechsen im Gebiet nachgewiesen werden. Trotz der bezogen auf die Flache hohen
Erfassungsintensitat gelangen keine Nachweise der Art oder von anderen Reptilienarten. Ausgebrachte
Reptilienbleche waren nicht von Zauneidechsen besetzt [14].

Im ersten Vegetationsaufwuchs im Mai lie3en sich auch die Habitatdefizite im Gebiet erkennen, die bei
der Begehung im Februar nicht offensichtlich waren. Die Vegetationsdecke auf der Wiese und vor allem
in den Randbereichen ist fir warmeliebende Reptilien deutlich zu hoch und zu dichtschlieZend. Im
Uberwiegenden Teil der Wiesenrénder wachsen nitrophile Staudenfluren auf, welche den Boden zu
stark beschatten und keine Warmeinseln oder Sonnplatze fiir Eidechsen zulassen. An den Randern
wachsen gerade dichte Bestande aus Brennnessel auf, welche als Reptilienlebensraum ganzlich
ungeeignet sind [14]. Auch die zentralen Wiesenteile als Glatthafer-Frischwiese sind sehr hochwiichsig
und durch nahrstoffreiche Bodenverhaltnisse sehr dichtwiichsig mit vielen Obergrasern. Daher findet
die Zauneidechse nirgendwo geeignete Lebensbedingungen vor. Vor allem am Nordrand gibt es partiell
mdgliche Sonnpléatze fur Eidechsen auf wenigen Pflanzsteinen, welche jedoch nie besetzt waren. Hier
zeigt sich ein weiteres Habitatdefizit: bei den Begehungen wurden immer mehrere herumstreunende
Hauskatzen aus den angrenzenden Wohnsiedlungen beobachtet. Bei der kleinen Flache, der hohen
Hauskatzendichte und dem Mangel an Versteckmgglichkeiten ist das Vorkommen der Zauneidechsen

nahezu ausgeschlossen [14].

Mdégliche zu erwartende Umweltauswirkungen
Die im B-Plan integrierten griinordnerischen Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
vorhandener Landschaftspotentiale sowie zur Minimierung und dem Ausgleich nachhaltiger

Eingriffswirkungen innerhalb des Plangebietes, gelten auch fiir die neu geplante Wohnbebauung.
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Dementsprechend sind die Grundstiicke mit Baumen (Hochstammen) und Strauchern nach Pflanzliste
zu bepflanzen. Somit sind im Bereich der Nutzungsanderung mindestens 11 Stiick hochstammige
B&ume und 22 Grof3straucher nach Pflanzliste zwingend zu pflanzen.

Weiterhin sind die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als Griinflachen anzulegen, gartnerisch

mdglichst naturnah zu gestalten und frei von nichtheimischen Nadelgehélzen zu halten.

Vorzugsweise sollen zur Anlage von grundstiickseinfriedenden Hecken heimische Laubgehdlze geméaR der

festgesetzten Artenliste abwechslungsreich gepflanzt werden.

Eingriffe in den Baumbestand im Plangebiet beschréanken sich in die bestehende Baumreihe und
wenige, randliche Straucher.

Die Eingriffe in den Gehdlzbestand sind vorzugsweise aufRerhalb der Vegetationsperiode im Herbst-/
Winterhalbjahr durchzufiihren, da sonst eine Ausnahmegenehmigung von den Artenschutzrechtlichen
Verboten gemal Naturschutzrecht erforderlich wird.

Durch die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen erfolgt eine Durchgriinung des geplanten
Wohngebietes.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde im LRA NOS wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-

Bilanzierung erarbeitet und es wurden die Funktionsverluste des Schutzgutes Boden beriicksichtigt.
Gemal Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung [8] sind die im Plangebiet festgesetzten, umsetzbaren
Maflinahmen nicht ausreichend, um das Eingriffsdefizit auszugleichen.

GemalR Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehodrde (UNB) im LRA Nordsachsen, kdnnen
Okopunkte aus einer geeigneten, im Okokonto des Landkreises Nordsachsen eingetragenen
MaRnahme kauflich erworben werden. Es stehen mehrere geeignete MaZnahmen zu Verfugung.
Zum vollstandigen Ausgleich der MaRnahme ware der kaufliche Erwerb von 30.070 Okopunkten

erforderlich.

Durch die Baumalinahmen kann im B-Plangebiet eine temporéare Stérung der ansassigen Fauna
erfolgen. Die Bauarbeiten, die mit erh6htem Baularm (Stemm- und Rttelarbeiten) verbunden sind,
sollten deshalb mdglichst aul3erhalb der Brutzeit erfolgen, so dass nur von einer geringen Stérung der
Avifauna auszugehen ist.

Durch die geplante Bebauung von Wiesenflachen werden vor allem Nahrungshabitate heimischer
Vogelarten beeintrachtigt. Deshalb sollten im Rahmen der Umfeldgestaltung abwechslungsreich
mdglichst heimische Laubgehdlze angepflanzt werden, die als Nahrungs-, Schutz- und Nistbereiche

dienen kénnen. Bei deren Pflege sollte auf den Einsatz von Insektiziden moglichst verzichtet werden.

Als Jagdhabitate fur Greifvogel stehen angrenzend an das B-Plangebiet weiterhin landwirtschaftliche
Nutzflachen zur Verfligung.

Aufgrund der Lage der neuen Bauflachen lassen sich Trennwirkungen und Zerschneidungseffekte
in Bezug auf bestehende Tierwege (z.B. Amphibienwanderwege) ausschlie3en.

Durch die zu erwartende abwechslungsreiche Griingestaltung der Garten im Wohngebiet werden
Nahrungs- und Nistmdglichkeiten fir Kleinsduger, ansassige Vogelarten und Insekten (besonders

Nutzlinge) geschaffen und diesbeziiglich die Situation im Plangebiet nur wenig verschlechtert.
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Durch die vorgesehene Wohnnutzung verursachte Auswirkungen durch Licht, z.B. auf geschitzte
Insektenarten, lassen sich weitgehend ausschlieRen, da im B-Plan bereits LED-Leuchmittel fir die
AuR3enbeleuchtung festgesetzt sind, die vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen schitzen.
Zur Schonung nachtaktiver Insektenarten und Flederméause sollte fiir die Beleuchtung im Auf3enbereich der
Einsatz von energiesparenden, warmweil3en LED-Leuchten mit Farbtemperaturen unter 3000 K, niedrigem
UV-Anteil und nach unten gerichtetem Lichtkegel erfolgen. Die Lichtquellen sind mdéglichst niedrig
anzubringen, so dass groRraumige Anlockeffekte verringert werden. Generell ist, wo mdglich, auf eine
kunstliche Beleuchtung zu verzichten oder zumindest diese raumlich und zeitlich einzugrenzen sowie die
Beleuchtungsstéarke zu minimieren.

Einflisse durch Schattenwurf sind durch die geplante Bebauung, die festgesetzten Bauhéhen und die
einzuhaltenden Abstandsflachen nicht zu erwarten.

Maogliche, erhebliche Auswirkungen auf die Fauna durch Larmeinwirkungen sind nicht zu erwarten

(vgl. Abschnitt 4.7.2).

Auf der Grundlage der Ausfihrungen im Abschnitt 4.4 kdnnen keine erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt infolge kleinklimatischer Veranderungen prognostiziert
werden.

Weitere indirekte Auswirkungen durch den Eintrag von Luftschadstoffen lassen sich durch die

Nutzung als Allgemeines Wohngebiet ebenfalls ausschlie3en.

Durch das Bebauungsplanvorhaben sind dementsprechend keine messbaren, schadigenden Einflisse
durch Luftschadstoffe oder andere Schadstoffe fur das Plangebiet und angrenzende Flachen zu
erwarten.

CEF-MaRnahmen sind fiir keine Tierartengruppe notwendig [6, 14]. Ein Antrag auf Befreiung von den
Verboten des § 44 Abs. 1 bis 3 BnatSchG ist nicht notwendig.

Zusammenfassend wird fur den Umweltbereich ,Tiere und Pflanzen® festgestellt, das durch das geplante
B-Plan-Anderungsverfahren bei Einhaltung aller Schutz, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen, kaum
schutzwirdigen Lebensraume verloren gehen. Eingriffe in die zu Uberplanenden Biotoptypen Baumreihe
und artenarmes Griunland/Wiese kdnnen durch entsprechende MaRnahmen kompensiert werden, auch
wenn diese mdglicherweise nicht vollstandig im Stadtgebiet von Delitzsch stattfinden, so doch in jedem Fall

im Landkreis Nordsachsen.

Maogliche relevante indirekte Auswirkungen durch Trennwirkungen, Licht, Larm, mikroklimatische
Veranderungen oder den Eintrag von Luftschadstoffen auf schiitzenswerte Lebensrdume und Arten

werden nicht prognostiziert.
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4.2 Schutzgut Boden (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden ist neben Luft und Wasser unentbehrliche Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Menschen, Tiere und Pflanzen. Er dient als Anbauflache fir die Erzeugung von Nahrungsmitteln,
Futtermitteln und pflanzlichen Rohstoffen. Neben Bodenverbrauch durch zunehmende Bebauung und
nutzungsbedingte Erosion geht eine zusatzliche Gefahrdung des Bodens durch fortschreitenden

Eintrag von Schadstoffen aus.

Gesetzliche Ziele des Bodenschutzes und deren Beriicksichtigung in der Planung

Das Bundes- Bodenschutzgesetz (BbodSchG) [15] formuliert in § 1 folgendes Ziel: ,Zweck des

Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.“ Der Boden

erflllt im Sinne des Gesetzes folgende Funktionen als

. Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

. Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

. Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

. Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

. Rohstofflagerstatte, Flache fur Siedlung und Erholung, Standort fur land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung, Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Bodenversiegeungen sind gemal § 1a BauGB auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Gemal § 1a (2) Baugesetzbuch soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen

werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche

Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-

machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen

sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Mdglichkeit der Nachverdichtung innerhalb eines bestehenen Wohngebietes ist Bestandteil der 2.
B-Plananderung. Damit wird auch den regionalplanerischen Vorgaben entsprochen.

Im FNP ist die B-Planflache als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenfunktionen werden in der Eingriffsbilanzierung bewertet

und bertcksichtigt.

Potentielle Einflisse
BaumaRnahmen sind grundséatzlich mit dem Bedarf an Grund und Boden verbunden. Als weiterer

potentieller Einfluss ist der Eintrag von Stoffen tber Immissionen in die Béden der Umgebung denkbar.

Umweltsituation im Untersuchungsbereich

Vorbelastung
Fur das Plangebiet, bzw. die nachzuverdichtende Flache, sind nach dem im Landratsamt Nordsachsen
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vorliegenden Stand keine Altlastenverdachstflachen bekannt, die im Sachsischen Altlastenkataster
(SALKA) eingetragen sind.

Bewertung der Bodenteilfunktionen

Die Bdden im B-Plangebiet werden in der digitalen Bodenkarte des Freistaates Sachsen [12]
vollstéandig als ,Lockersyrosem aus gekipptem Kies fuhrendem Sand*, also Béden aus anthropogenen
Sedimenten in Siedlungs-, Industrie- und Bergbaugebieten angegeben.

Ob im Bereich der zu bebauenden Grinflachen noch gewachsene Bodenstrukturen bestehen, ist nicht
bekannt.

Es wurden keine Hinweise gefunden, dass ,Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen*® oder ,Grubenbaue
unter Bergaufsicht” betroffen sind.

Die Bewertung der Bodenteilfunktionen erfolgt anhand der interaktiven Karte auf der Homepage des

Freistaates Sachsen (www.umwelt.sachsen.de). Da es sich um ein ausgewiesenes Baugebiet /

Wohngebiet handelt, waren kaum Daten hinterlegt.

Folgende Bewertung der Bodenteilfunktionen konnte ermittelt werden:

Lebensraumfunktion
Naturliche Bodenfruchtbarkeit - wird als sehr gering (Stufe 1) angegeben
- Bodenfruchtbarkeit bzw. das Ertragspotential der Béden im
Plangebiet wird im Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan
Westsachsen als mittel angegeben
extreme Standorteigenschaft - sehr gering (nicht vorhanden)

Regelungsfunktion

Filter und Puffer fir Schadstoffe - gering (Stufe II)

Bestandteil des Wasserkreislaufes

Wasserspeichervermégen - wird als gering (Stufe 1l) angegeben
Archivfunktion - gering (keine seltenen Boden; keine besondere
Naturnéhe)

- ggof. archéologischer Relevanzbereich

Bewertung der Bodenempfindlichkeit

Erosion durch Wasser - sehr gering
Erosion durch Wind - sehr gering
Anderung der Wasserverhaltnisse - sehr gering
Stoffeintrage - hoch

Im Ergebnis ergibt sich fiir die Béden im Plangebiet insgesamt eine eher geringe Bewertung fur die

Bodenteilfunktionen.
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Im Geoportal (vgl. Abb. 10) sind Daten zur Bodenschatzung der zu Uberbauenden Griinflachen hinterlegt.

Es sind Boden-/Griinlandzahlen von 52-57 angegeben und Lehmboden.

Zsachsen.de
Geoportal Sachsenatlas

vers2a_ amnirtarsenngon 45,710  BESHALGTS VO

[becenar

Legende | 20m § Ostwert: 31 Nordwert:5.713009 ETRSB9UTM33(EPSG.. ~  MaBstab: 1:564 ~

Abb. 10: Ausschnitt Geoportal Sachsenatlas — Bodenschatzung im Bereich der Nutzungsénderung

Im Ist-Zustand stellen sich die Flachen mit der geplanten Nutzungsanderung (0,3369 ha) insgesamt auf
- 0,2368 ha Flache als mesophiles, artenarmes Griinland,
- 0,0423 ha Flache als trockenwarme Ruderal- und Staudenflur,
- 0,0408 ha Flache als Baumreihe
- 0,0086 ha Flache als Straucher und auf
- 0,0084 ha als Verkehrsflache/Pflaster dar.

Ob fur das Plangebiet eine Belastung mit Kampfmitteln besteht, ist nicht bekannt.
Ob das Vorhabenareal als arch&ologischer Relevanzbereich zu betrachten ist, muss im Rahmen der

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange noch gepriift werden (vgl. Abschnitt 4.8).

maogliche zu erwartende Umweltauswirkungen

Wirkfaktoren, die die Bodenfunktionen beeintrachtigen

Durch die geplante Uberbauung und die damit verbundene Oberflachenversiegelung werden folgende
Teilfunktionen fiir die iberbaubaren Flachen beeintrachtigt:
- biotische Ertragsfunktion fur die Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen,

- bioklimatische Ausgleichsfunktion durch die geplante Bebauung.
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Auswirkungen auf die genannten Bodenfunktionen

Bodenversiegelungen sind gemal § 1a BauGB auf das notwendige Maf? zu begrenzen.

Durch die geplante Wohnbauflache und Zufahrt erhéht sich mit Umsetzung des B-Plan-
Anderungsvorhabens im Plangebiet der Versiegelungsgrad.

Zufahrten, Stellplatze, Zugénge und Garagenvorplatze im Plangebiet sollen ausschlief3lich
versickerungsféhig hergestellt und nur in dem unbedingt erforderlichen Ausmalf? ausgebaut werden, um
das Retetionsvermdgen zu erhalten und den Anteil befestigter Flachen zu minimieren.

Eine Neuversiegelung wertvollerer Bodenflachen erfolgt hauptséchlich durch die Uberplanung der
Grinflache (Grunland und Baumreihe).

Die biotischen Ertragsfunktion (Lebensraum und Lebensgrundlage) des Bodens geht auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der Verkehrsflache verloren.

Der Funktionsverlust des Bodens wurde in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung bertcksichtigt [8].
Entsprechend der im B-Plan getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung sind die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen insgesamt als Griinflachen anzulegen, mit Baumen, Strauchern und
Stauden vielfaltig zu bepflanzen und frei von nichtheimischen Nadelgehdlzen zu halten.

Die Retentionsfunktion (Wasserspeichervermdgen) des Bodens geht auf den tberbaubaren
Grundstucksflachen verloren, jedoch soll das Regenwasser der neuen Wohnbebauung auf den
Flurstiicken 62/1 und 63/1 gespeichert, verdunstet und versickert werden, um das bestehende
Regenwassernetz nicht zu zusatzlich zu belasten (vgl. Abschnitt 4.3). Das Regenwasser bleibt dem
naturlichen Wasserkreislauf am Standort somit erhalten.

Fur die geplante Flachenumnutzung erfolgte eine bilanzierende Bewertung auf der Grundlage der
»Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® [8] und ein
Vergleich des Ist-Zustandes mit dem Planungszustand. Der Vergleich wies ein Defizit aus, d.h. die
festgesetzten grinordnerische Malinahmen sind nicht ausreichend, um den biotoptypbezogenen Eingriff im
Plangebiet vollumfanglich auszugleichen. Deshalb ist der kaufliche Erwerb von Okopunkten aus einer

eingetragenen und bereits im Landkreis Nordsachsen umgesetzten AusgleichsmalRnahme vorgesehen.

Im Rahmen der baulichen Ausfuhrungsplanung sollte fur jedes Einzelbauvorhaben ein standort- und
objektkonkretes Baugrundgutachten erstellt werden, das die aktuellen und prognostischen
hydrogeologischen Randbedingungen sowie die Versickerungseignung des jeweiligen Grundstiickes
bertcksichtigt (vgl. auch Abschnitt 4.3).

Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) sollen auf
das den Umstanden entsprechend notwendige Maf3 beschréankt bleiben.

Baunebenflachen sind sorgféltig festzulegen. Fur diese sind besondere Schutzvorkehrungen, wie z.B.
zum Schutz des Oberbodens, zu treffen. Unbelasteter humushaltiger Boden ist vor der Baustellen-
einrichtung abzutragen. Oberboden und kulturféahiger Unterboden sind beim Aushub zu trennen und bis
zur Wiederverwendung getrennt voneinander, fachgerecht zwischenzulagern. Bodenarbeiten sind auf
Grund der bei Nasse zunehmenden Verdichtungsgefahr nach Mdglichkeit bei trockener Witterung und

mit Fahrzeugen geringsten Bodendrucks durchzufihren. Nach Beendigung der jeweiligen (Einzel-)
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Umweltbericht zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener Teich* in Delitzsch

BaumaRnahmen sind die baulich beanspruchten Flachen in einem angemessenen Zeitraum wieder in
ihren Ausgangszustand zuriickzufiihren. Dabei sind die Bdden, welche baubedingt verdichtet werden,
nach Beendigung der Baumafinahme wieder aufzulockern, sofern nicht eine dauerhafte Versiegelung

vorgesehen ist.

Auch wenn fur das Plangebiet eine Kampfmittelbelastung unwahrscheinlich ist, sind erdeingreifende
MaRnahmen grundsatzlich mit der entsprechenden Vorsicht vorzunehmen, der Erdaushub ist zu
beobachten.

Bei den Erdarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen,
Munition und Sprengkérpern zu beachten.

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel oder andere Gegenstande militarischer Herkunft gefunden
werden, ist dies unverziglich der nédchsten Polizeidienststelle oder Polizeibehérde anzuzeigen. Dies gilt

auch im Zweifelsfall.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand erhéhte Radon-
konzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit
auszuschliel3en, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaft eines Gebaudes
hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft
auftreten kdnnen. Behordlicherseits wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen
Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf
dem Grundstiuck und den Bedarf an SchutzmafRnhahmen abklaren zu lassen.

In der Broschure ,RadonschutzmaRnahmen — Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbauten® [16] sind
die Mdglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschure kann kostenlos
heruntergeladen werden. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz kann die
Radon-beratungsstelle des Freistaates Sachsen

(https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html) kontaktiert werden.

Bei Einhaltung der aufgefiihrten Schutzmaflinahmen und der in den o.g. geltenden Gesetzen und
Verordnungen angegebenen Grenz- und Richtwerte, sind durch das geplante B-Plan-Anderungs-
vorhaben, keine erheblichen Bodeneintrage bzw. Schadstoffanreicherungen im Plangebiet zu erwarten.
Unter Bezugnahme auf die im B-Plan-Verfahren durchzufiihrenden Begriinungs- und Ausgleichs-
mafnahmen und die Bewertung der lufthygienischen Situation lassen sich nach derzeitigem
Kenntnisstand durch die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener Teich“

keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden prognostizieren.

4.3 Schutzgut Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der geologische Untergrund hat als Grundlage fir die Bodenbildung, als Schutz fir das Grundwasser,
als Trager von Bauwerken und als Ressource fur Bodenschéatze eine hohe Schutzwurdigkeit und

Bedeutung.
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Umweltbericht zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener Teich* in Delitzsch

Die Schutzwirdigkeit und Bedeutung von Gewassern leiten sich allgemein aus dem Gesetz zur

Ordnung des Wasserhaushaltes [17] mit seinem Grundsatz in § 6, Abs. (1) ab:

Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsféahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Verédnderungen
von Gewassereigenschaften,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewéssern
abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur
geringfiigige Beeintrachtigungen so weit wie moglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kinftige Nutzungsmaglichkeiten insbesondere fur die 6ffentliche Wasserversorgung zu
erhalten oder zu schaffen,

5. méglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natirliche und schadlose Abflussverhéltnisse zu
gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu
gewabhrleisten; dabei sind mdgliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein

anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu bertcksichtigen.

Potentielle Einflisse
Potentielle Einflisse sind denkbar durch
- Schadstoffeintrage in den Untergrund,
- Einflusse auf die Grundwasserneubildung,
- die Einleitung von Niederschlagswasser.
Das Einbringen von Stoffen oder die Umgestaltung eines Oberflachengewassers sind im

Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht vorgesehen.

Umweltsituation im Untersuchungsbereich

Im Bereich der Nutzungsénderung der Plangebietsflachen befinden sich keine Oberflachen- oder
FlielRgewasser.

Am nordéstlichen Rand des B-Plangebietes befindet sich der Werbener Teich, welcher als besonders
geschutzes Biotop erfasst ist. Eine direkte Nachbarschaft / Verbindung zwischen dem Teich mit dessen
umgebender, festgesetzter, 6éffentlicher Grinflache und der umzunutzenden privaten Grunflache auf
den Flursticken 62/1 und 63/1 besteht nicht.

Entlang des westlichen Plangebietsrandes verlauft ein Teil des Werbener Grabens, ein FlieRgewasser
2. Ordnung, Uber welchen gedrosselt einen Restabfluss des Regenwassers der Wohnbauflachen von

max. 2 l/(s-ha) bezogen auf die Bauflache, abgeleitet wird [1].
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Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und auRerhalb bestatigter
Trinkwasserschutzgebiete.

Die Betrachtungen des Schutzgutes Wasser kdnnen somit auf das Grundwasser beschrankt werden.

Gemal Regionalplan Leipzig-Westsachsen befindet sich das Plangebiet in einem regional
bedeutsamen Grundwassersanierungsgebiet [10].

Delitzsch liegt im Grundwasserwiederanstiegsgebiet des ehemaligen Tagebaukomplexes ,Delitzsch
Sid-West / Breitenfeld”. Hier vollzieht sich durch die Einstellung der Braunkohlentagebaue der LMBV
mbH ein groRraumiger Wiederanstieg des Grundwassers.

Dies wird zur Veranderung des derzeitigen Grundwasserstandes und damit auch zur Verringerung der

Grundwasserflurabstande flihren und muss bei der Griindung von Bauwerken bertcksichtigt werden.

Es ist davon auszugehen, dass nach Erreichen des stationaren Endzustandes, teilweise wieder die

vorbergbaulichen Grundwasserstande und Grundwasserflurabstande erreicht werden.

Bedingt durch den Grundwasserwiederanstieg sowie durch die auch nach Einstellung stationarer
Grundwasserverhéltnisse klimatologisch bedingten Schwankungen des Grundwasserspiegels, kann es
zu geringen Veranderungen (Hebungen, Senkungen) der Tagesoberflache kommen.

Ein konkreter aktueller Grundwasserstand im Plangebiet konnte nicht ermittelt werden. Enstprechend
der Angaben auf der Homepage des Freistaates Sachsen [12] wurde in der Nahe des Plangebietes im

April 2024 ein Grundwasserstand von 3,45 unter Gelande gemessen (vgl. Abb. 11).
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Abb. 11: aktuelle Grundwasserstande in der Nahe des Plangebietes [Quelle: QGIS]

Im Grundwasserkorper Lober-Leine DESN_VM-1-1 liegt eine erhdhte Sulfatkonzentration vor [12].
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Umweltbericht zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener Teich* in Delitzsch

Im Regionalplan Leipzig-Westsachsen (Karte 16 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungs-
anforderungen*) werden fiir den Bereich, in dem das B-Plangebiet liegt, keine gesonderten
Ausweisungen getroffen [10].

Das Retentionsvermdgen in der Umgebung des Plangebiet wird im Fachbeitrag zum
Landschaftsranmenplan [13] als sehr gering bis mittel eingeschétzt. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegenulber (Schad-)Stoffeintragen wird anhand der Kriterien Geologische
Grundwassergeschutztheit und Schadstofffilter- und Puffervermdgen des Bodens als gering bis mittel

eingeschatzt [13].

Mdgliche zu erwartende Umweltauswirkungen

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Ableitung von Schmutzwasser und Oberflachenwasser getrennt
(Trennsystem). Das Plangebiet ist erschlossen. Eine Anbindung der Flurstiicke 62/1 und 63/1 scheint
unproblematisch maglich.

Das Schmutzwasser wird bis zur zentralen Klaranlage Delitzsch transportiert und dort behandelt. Die
Errichtung von Schmutzwasserleitungen ist gemaf § 55 Abs. 5 SachsWG [18] bei der zusténdigen

unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Von den neu zu bebauenden Flurstiickstiicke 62/1 und 63/1 soll keine Einleitung von Regenwasser in
das bestehende Regenwassersystem erfolgen. Das Niederschlagswasser ist in den Grundstiicken
selbst zu sammeln, zwischenzuspeichern, zu verdunsten oder zu versickern [1].

Zufahrten, Stellflachen, Zugange und Garagenvorplatze innerhalb der Baugrundstiicke sollten deshalb

auf ein Minimum beschrankt und ausschlieBlich versickerungsfahig hergestellt werden.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung der Einzelbauvorhaben sind standortkonkret die Mdglichkeiten
der Speicherung, Verdunstung und Versickerung entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der
Technik (u.a. DIN 1986-100, DWA M 153, DWA A-138) zu untersuchen und zu planen.

Die Grundstiickseigentiimer haben rechtzeitig vor Baubeginn der baulichen Anlagen auf den
Grundstiicken das private Regenwasserkonzept dem AZVD anzuzuzeigen und nach Bescheider-
stellung zu realisieren. Fir Versickerungsgutachten ist das Abwasserbeseitigungskonzept des AZV

Delitzsch als Datenbasis zu verwenden.

Damit von den Versickerungsanlagen eine Schadigung und / oder Beeinrachtigung des Schutzgutes
Grundwasser nicht verursacht wird, ist ein Direktkontakt zum Grundwasser nicht zuléssig.

Die Voraussetzungen der Erlaubnisfreiheitsverordnung an das erlaubnisfreie Versickern von
Niederschlagswasser sind zu beachten. Sind die Voraussetzungen nicht erfiillt, besteht Erlaubnis-
pflicht. Die Ausfiihrung von Mulden- und Rigolenanlagen ist anzustreben.

Die ortskonkrete Versickerungsfahigkeit ist mit geeigneten Mitteln / Verfahren fiir jede Versickerungs-

anlage nachzuweisen.
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Fir zentrale und/oder dezentrale Versickerungen sind i.d.R. folgende Nachweise zu erbringen:

- Angabe des Bemessungswasserstandes fir den MHGW

- hydrogeologisches Gutachten mit ortskonkreten Angaben zur Versickerungseignung (mit Labor-
untersuchungen und/oder Felduntersuchungen / Sickertest) fur die jeweils geplante Sickersohle,

- Berechnung des anfallenden und zu versickernden Niederschlagswassers mit Bemessung der
Versickerungsanlagen nach DWA A 138 unter Verwendung der Niederschlagsdaten KOSTRA DWD
2010 Revision,

- Entwésserungsplan mit allen versickerungsrelevanten Angaben,

- Bewertung der Behandlungsbediirftigkeit nach DWA M 153 (bei zentralen Versickerungen),

- Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zwecks Beurteilung des ausreichenden Schutzes vor
planméaRiger Uberflutung (bei zentraler Versickerung, auch Empfehlung bei dezentralen privaten
Versickerungen und

- ggf. Nachweis der Kontaminationsfreiheit / Unbedenklichkeit bei Versickerung in Auffulle.

Im Plangebiet ist mit oberflachennah anstehendem, saalekaltzeitlichem Geschiebelehm/-mergel zu
rechnen (Machtigkeit 3-4 m). Als oberer Grundwasserleiter stehen ab etwa 3 m bis 4 m
saalekaltzeitliche Kiessande an.

Sollten Erdwarmesonden zur Temperierung der Wohnhéauser zum Einsatz kommen, bedarf dies einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher bei der unteren Wasserbehérde des
Landratsamtes Nordsachsen zu beantragen. Die untere Wasserbehorde prift im Einzelfall die
Voraussetzungen (grundsatzliche Eignung der geologisch-hydrologischen Standorteigenschaften) der
Erlaubnisfahigkeit fir geplane Erdwarmesondenanlagen und das Erfordernis fur besondere
Anforderungen zum Schutz des Grundwassers.

Wenn Bohrungen flr eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniber der Abteilung Geologie des LTULG. Sofern geeignet, kdnnen
dem LfULG vorliegende Daten des Geodatenarchivs, wie z.B. Schichtenverzeichnisse von
Bodenaufschlissen mit Grundwasserinformationen aus dem Plangebiet, in die empfohlene
Baugrunduntersuchung integriert werden.

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der

zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (8 49 Abs. 1, S. 1 WHG) [19].

Das trifft demnach auf alle Bauvorhaben im Plangebiet zu, die eine Unterkellerung von Hausern
vorsehen und ganz besonders auf den mdglichen Bau von Tiefgaragen.

Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist Anstelle der Anzeige eine
Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit

auswirken kann.

Aufgrund der stattgefundenen Bellftungs- und Mobilisierungsprozesse (Pyrit- und Markasit-
verwitterung) in den tertiaren Schichtfolgen im Zuge des umfangreichen Braunkohlebergbaus in der

Umgebung ist das Vorhandensein hoher bis hoch mineralisierter, saurer (pH-Wert < 6) und nach DIN
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4030 als betonaggressiv einzustufender Grundwasser am Standort auszugehen. Es wird daher
empfohlen, fiir alle Bauteile, welche sich aktuell oder zukinftig im Grundwasser befinden oder befinden

kdnnen, entsprechend resistente Baustoffe zu verwenden.

Die Versorgung der Baugrundstiicke mit Trinkwasser und Loschwasser kann i.d.R. auf der Grundlage
eines ErschlieBungsvertrages mit der DERAWA realisiert werden. Léschwasser wird dabei ohne
Lieferverpflichtung als Grundschutz entsprechend der Mdglichkeiten des Versorgers zur Verfligung

gestellt. Dieser Grundschutz wird Uber Hydranten in den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgesichert.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach § 6 Abs. 1 Ziffer 4 des
Sachsischen Gesetzes lUber Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz (SachsBRKG)
ausschlief3lich den Stadten und Gemeinden. Die Pflicht der ausreichenden Léschwasserbereitstellung
ist unabhangig von der Versorgung der Bevdlkerung mit Trink- und/oder Brauchwasser. Soweit dem
Rohrnetz kein oder nicht geniigend Loschwasser enthommen werden kann und natirliche oder
kunstliche Gewasser nicht vorhanden sind oder nicht ausreichen, muss die Léschwasserversorgung
durch Léschwasserteiche nach DIN 14210, Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder unterirdische
Ldschwasserbehélter nach DIN 14230 erganzt werden. Richtwerte fur die Ermittlung des Loschwasser-
bedarfs in m3/h enthalten die vom Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen (FNFW) des Deutschen
Instituts fir Normung (DIN) in Zusammenarbeit mit dem Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) als Regel der Technik herausgegebenen DVGW-Arbeitsblatter W 405, W 331 ff. Sind
diese Léschwasseranlagen (Objektschutz) noch nicht vorhanden, muss die Gemeinde sie errichten.
Die Léschwasserentnahmestellen missen sich in einem Umkreis von max. 300 m um die Gebaude
befinden. Der tatsachliche Loschwassernachweis ist durch ein Protokoll zu erbringen.

Bereits mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten der neuen Baugrunstiicke und der einzelnen
Leistungsverlegungen ist auf die ausreichende Versorgung mit Loschwasser zu achten. An den
Loschwasserentnahmestellen ist eine Bewegungsflache mit entsprechender Zufahrt fur die Feuerwehr

einzurichten.

Die elektrotechnische Versorgung sowie die Gasversorgung sind mit Erweiterung des vorhandenen
Leitungsnetzes der Stadtwerke Delitzsch (SWD) grundséatzlich mdglich. Detailabstimmungen mit den
einzelnen Versorgungstragern werden im Rahmen der Fachplanungen mit der ErschlieBungsplanung

fur das umzunutzende Plangebiet durchgefihrt.

Bei Einhaltung der Festsetzungen und SchutzmafRhahmen und der Umsetzung der Auflagen, die sich
ggf. aus noch einzuholenden Genehmigungen ergeben werden, sind bei Einhaltung der Festsetzungen
durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Wohngebiet ,Am Werbener Teich* erhebliche

negative Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwarten.
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4.4 Schutzgiter Luft und Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Hinsichtlich des Klimas sind, als besonders positiv zu bewertende Effekte, wie Frischluftschneisen zur
Verbesserung der Durchliftungssituation in Wohngebieten und Frischluftentstehungsgebiete,
schitzenswert.

Bei der Beurteilung der Empfindlichkeit des Umweltbereiches Luft steht nicht das Tragermedium Luft im
Vordergrund, sondern der durch luftgetragene Immissionen beeintréchtigte oder beléstigte Akzeptor
Mensch. Da die Atemluft eine essentielle Lebensgrundlage darstellt, besitzt das Umweltmedium Luft

generell eine hohe Schutzwirdigkeit.

Potentielle Einflisse
Im Zusammenhang mit der Errichtung von Gebauden kénnen Einfliisse auf das Kleinklima im
Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung ausgehen von einer

- Veranderung des lokalen Windfeldes durch Hinderniswirkung der Geb&ude,

- Verlegung von Kaltluftabfliissen bzw. Beeintrachtigung der Durchliftungssituation,

- Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse wie z.B. von Luftfeuchtigkeit, Temperatur,

relativer Feuchte.

Umweltsituation im Untersuchungsbereich
Delitzsch liegt im Bereich des subkontinentalen Binnentieflandklimas des Leipziger Landes mit
Auspragung im Norden der Region. Bedingt dadurch liegt das langjéhrige Temperatur-Jahresmittel bei
8,6-9,5°C und die mittleren Jahressummen des Niederschlages zwischen 500 und 580 mm. Das
Niederschlagsmaximum liegt in den Sommermonaten, wahrend das Winterhalbjahr deutlich trockener
ist (September-April: 70-80% trockene Monate) [13]. Die Hauptwindrichtung ist Stidwesten [13].

Hinsichtlich des Mikroklimas ist das B-Plangebiet dem Klimatop ,Stadtrandklima und Klima kleinerer
Ortslagen® zuzuordnen, welches sich in gut durchgriinten Gebieten mit offener bis dicht stehender
Bebauung ausbreitet [13]. Es wird charakterisiert durch stark eingeschrankte bis merkliche nachtliche
Abkihlung, die im Wesentlichen von der Umgebung abhéangig ist, lokale Winde und Kaltluftstrome werden

behindert, Regionalwinde gebremst und es herrscht ein deutlicher Einfluss des Freilandes vor [13].

Entsprechend der Aussagen im Regionalplan Leipzig-Westsachsen [10] befindet sich das Plangebiet
auf3erhalb von regional bedeutsamen Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebieten und ausgewiesenen
Luftleitbahnen.

Die ortliche klimatische Situation ist in starkem Mal3e von der Naturraumgliederung, dem Relief und der
Oberflachenbeschaffenheit abhéngig. Klimadkologisch bedeutsame Flachen weisen generell eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelung und Uberbauung auf. Auch gegeniiber Schadstoffimmissionen
zeigen sich die klimadkologischen Funktionselemente empfindlich.

Die Wiesenflachen im Plangebiet fungieren als kleine Kaltluftentstehungsgebiete, wobei im

Planungsgebiet keine Kaltluftabflussbahnen bestehen.
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Lufthygienische Ausgleichsflachen, wie z.B. Waldflachen in Siedlungsnahe, sind von der 2. Anderung

des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Prazisere Aussagen zum Mikroklima sind aufgrund fehlender Detailuntersuchungen nicht mdéglich.
Das Stadtgebiet Delitzsch ist in Bezug auf seine Belastung mit Luftschadstoffen als gering vorbelastet
einzuschéatzen. Insbesondere ist mit verkehrsbedingten Emissionen zu rechnen.

Ausgewiesene Industriegebiete sind der Wohnbebauung nicht benachbart.

maogliche zu erwartende Umweltauswirkungen

Da Beeintrachtigungen des Makroklimas durch das B-Planvorhaben ausgeschlossen sind, wird im
weiterem das Mesoklima betrachtet, welches das Relief und die unterschiedlichen energiehaus-
haltlichen Eigenschaften der einzelnen Strukturtypen bertcksichtigt.

Durch die Uberbauung der privaten Griinflache erfolgt keine Beeintrachtigung von regionalklimatisch
bedeutsamen Fléachen fir die Kalt- und/oder Frischluftproduktion.

Frischluftproduktionsflachen und Luftleitbahnen werden nicht beruhrt.

Frischluftquellgebiete im Landkreis Nordsachsen sind durch das geplante Vorhaben ebenfalls nicht

betroffen.

Bezogen auf die Kaltluftproduktion besitzt die zur Uberbauung vorgesehene Flache aufgrund der
geringen Grol3e keine besondere Bedeutung.

Aufgrund der festgesetzten offenen Bauweise sind Einzelhduser zu errichten. Durch die erforderlichen
Abstandsflachen lasst sich eine abriegelnde Wirkung ausschlieRen; die Durchliiftung ist gesichert.

Die Festsetzungen und Anregungen zur Griingestaltung der nicht Uberbaubaren privaten

Grundsticksflachen dienen ebenfalls dem Ausgleich der kleinklimatischen Situation im Plangebiet.

Es ist deshalb davon auszugehen, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine

mafgebliche Beeinflussung der Windrichtungsverteilung oder Windstarkenverhaltnisse erfolgt.

Eine Erh6hung des Verkehrsaufkommens ist nur durch den Anliegerverkehr fir wenige neue Hauser im

Plangebiet zu erwarten.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf den Umweltbereich Lufthygiene und
Luftschadstoffemission auszuschliel3en.
Veranderungen der kleinklimatischen Verhaltnisse, wie Luftfeuchtigkeit, Temperatur etc. sind auf den

Bauflachen insgesamt in nicht erheblichem Ausmal3 zu erwarten.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
Wohngebiet ,Am Werbener Teich® fir die Schutzgiter Luft und Klima keine erheblichen, nachteiligen

Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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45 Schutzgut Landschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Landschaftshild ist so zu nutzen, zu pflegen, zu gestalten und zu schiitzen, dass eine naturnahe
Umwelt fir das Wohlbefinden und fir die Erholung des Menschen gesichert wird und die Vielfalt und
Eigenart der Landschaft bewahrt bleibt.

Die Schutzwiirdigkeit der Landschaft bestimmt sich aus Merkmalen wie der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, der Nutzungsfahigkeit der Naturguter, der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft und ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung.

Die Empfindlichkeit einer Landschaft bzw. deren optische Beeintrachtigung werden einerseits durch die
Einsehbarkeit eines Standortes und durch die Anlehnung an die ggf. vorhandenen Nutzungen sowie
andererseits durch die Funktion und den Charakter der Landschaft mit ihren historischen und
kulturellen Besonderheiten sowie durch ihren &sthetischen Wert bestimmt.

Sowohl die Beschreibung als auch die Beurteilung des Landschaftsbildes entzieht sich mathematisch
definierbaren Kriterien und wird durch subjektives Empfinden beeinflusst.

Die Festlegung folgender Merkmale kann als nachvollziehbare Leitlinie fir die Beurteilung dienen als
objektivierbare und nachvollziehbare Grundlage des Landschaftsbildes:

* Einsehbarkeit des Standortes,

* landschaftstypische Vegetationsstrukturen,

* Oberflachenrelief,

* Image des Gebietes.

potentielle Einflisse
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind insbesondere durch die Errichtung von Bauwerken und

grolflachige Versiegelungen denkbar.

Umweltsituation im Untersuchungsbereich

Gemal Regionalplan Leipzig Westsachsen [10] gehdrt das Plangebiet zum Landschaftstyp ,Urbane
Landschaften®. Gemal Regionalplan werden als urbane Landschaften grof3ere Stadte (> 20 000
Einwohner) und deren Randbereiche abgegrenzt, die durch ein zumeist warmeres Lokalklima, eine hthere
Aufsplitterung und Isolierung der einzelnen Biotope, grof3ere Belastungen durch Immissionen sowie
allgemein durch einen starkeren menschlichen Einfluss deutlich andere Lebensbedingungen fur Flora und
Fauna, als die umgebenden Landschaften aufweisen. Dabei sind die naturrAumlichen Ausgangs-
bedingungen weniger entscheidend als vielmehr Stadtfunktionen sowie Bebauungsstrukturen,
Bebauungsdichte und Versiegelungsgrad, die Uberwiegend zur Stadtmitte hin, zunehmen. Charakteristisch
fur urbane Landschaften sind breitgeféacherte Biotopentwicklungspotentiale und relativ vielfaltige Strukturen
auf engem Raum, die jedoch aufgrund der hohen Belastungen, z.B. durch Benutzung, Verkehr und
Stoffeintrage, kaum zum Tragen kommen.

Urbane Landschaften, insbesondere mit extensiv genutzten Parkanlagen, Friedhéfen, Sekundar-

biotopen und Ruderalflachen, verfligen tber Riickzugsstéatten einer Vielzahl heimischer Tier- und

Pflanzenarten.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener Teich” befindet sich am
nordostlichen Rand des zusammenhéangenden Delitzscher Stadtgebietes auf einer Héhenlage von etwa
95,7 m u. NHN. Westlich und norddstlich grenzen grof3e Flachen fur die Landwirtschaft an das
Plangebiet an, wobei die norddstliche Flache gemalR FNP [Quelle: Geoportal Sachsen] als geplante
Flache fir Wald ausgewiesen wird.

Das B-Plangebiet ist locker bebaut und durch einen Girtel aus festgesetzten und mit Gehélzen
bepflanzten Griinflachen und Géarten nach auRen hin eingegriint. Im Ostlichen Teil des Plangebietes ist
die Bebauung wesentlich lockerer, als im westlichen Teil und die Garten/Griinflachen sind deutlich
groRRer. Im mittleren dstlichen Teil befindet sich die private Griinflache (Wiese mit Baumreihe), fir
welche im Rahmen der 2. B-Plandnderung eine Umnutzung als Wohnbauflache erfolgen soll.
Blickbeziehungen vom dieser Flache existieren nur zur umliegenden Wohnbebauung.

maogliche zu erwartende Umweltauswirkungen

Anhand der Beschreibung der derzeitigen Umweltsituation im Plangebiet sowie der Merkmale
* Anlehnung an vorhandene Gebaude / Infrastruktureinrichtungen,

* Veranderung des Gebietscharakters / Image,

* Einsehbarkeit

wird die Beurteilung maglicher erheblicher nachteiliger Einfliisse auf das Landschaftsbild

vorgenommen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes bzw. die Umnutzung der privaten Grinflache erfolgt
keine Imageanderung des bestehenden Wohngebietes. Die neuen Bauflachen fligen sich in den
Bestand ein und es ergibt sich ein geschlossenes, abgerundetes Gesamtgebiet. Die geplanten
Bauflachen lassen sich wirtschaftlich sinnvoll erschliel3en und auch die zur Eingriffskompensation
erforderlichen griinordnerischen MalRnahmen werden zum Teil im Plangebiet realisiert. Eine
auskrakende Bebauung in zusammenhangende Freiflachen erfolgt nicht.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Giber die bereits bestehenden Wohngebietsstral3en.

Fur die neue Wohnbauflache werden Baugrenzen festgesetzt, sodass ausreichende Abstande
zwischen den verschiedenen Wohngebietsbereichen erzeugt werden.

Eine angemessene Durchgriinung wird durch die Festsetzungen gewahrleistet.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden deshalb keine erheblichen nachteiligen

Auswirkungen auf das Landschaftsbild prognostiziert.

4.6 Schutzguter FFH- Gebiete und Vogelschutzgebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Im Plangebiet oder direkt angrenzend befinden sich keine FFH- und Vogelschutzgebiete.
Die nachstgelegenen NATURA 2000- Gebiete sind
- das Vogelschutzgebiet ,Agrarraum und Bergbaufolgelandschaft bei Delitzsch* (DE 4439-452)

welches in einem Abstand von 2,11 km dstlich des Bebauungsplangebietes beginnt,
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- das Vogelschutzgebiet ,Goitzsche und Paupitzscher See” (DE 4439-451), welches in einem Abstand
von 2,12 km nérdlich des Bebauungsplangebietes beginnt sowie das
- FFH-Gebiet ,Goitzsche und Paupitzscher See* (DE 4444-301), welches im Abstand von 2,6 km

nordlich des Bebauungsplangebietes beginnt.

Aufgrund des Abstandes ist kein Einfluss durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
Wohngebiet ,Am Werbener Teich“ auf diese Schutzgebiete erkennbar.
Die Durchfiihrung einer FFH-/SPA-Erheblichkeitsabschatzung ist deshalb nicht erforderlich.

4.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Eine Berucksichtigung moglicher Auswirkungen auf den Menschen ist u.a. bereits in zuvor behandelten
Themenbereichen, wie z.B. Boden, Klima und Luft enthalten. Dartber hinaus gilt es nun,
Nutzungskonflikte zwischen dem geplanten Vorhaben und benachbarten Raumnutzungen
abzuschéatzen und zu beurteilen. Nutzungskonflikte ergeben sich insbesondere dann, wenn
unterschiedliche Nutzungen mit kontraren Anspriichen benachbart angeordnet sind. Zunéachst werden
die bestehenden Nutzungsstrukturen dargestellt und beschrieben und die aktuellen sowie die durch das

geplante Vorhaben mdglichen, zu erwartenden Nutzungskonflikte bewertet.

4.7.1  Nutzungsstrukturen und Erholung

Als potentielle Einflusse auf die Nutzungen im Untersuchungsraum sind

« indirekte Einflusse durch Schall- und Luftschadstoffimmissionen

« direkte Einflisse durch Flachenumwidmung / Flacheneingriffe

Zu betrachten.

Als wichtiges Kriterium zur Abgrenzung eines Raumes, in dem mogliche Beeintrachtigungen der
Erholungsfunktion abgeschatzt und beurteilt werden kénnen, wirkt die Wahrnehmbarkeit, das heif3t der

Grad der Auffalligkeit des geplanten Vorhabens.

Umweltsituation im Untersuchungsbereich

Nachfolgend wird die Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit der im Untersuchungsraum vorkommenden
Nutzungsformen dargestellt. Notwendige Voraussetzung hierfir ist die Bildung von Raumeinheiten
gleichartiger Nutzungsformen. Als Basis fur die Nutzungsdifferenzierung dienen insbesondere
Flachennutzungsplan und Bebauungspléane.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der GroRRen Kreisstadt Delitzsch [7] weist die umzunutzende

Flache bereits als Allgemeines Wohngebiet aus. Insofern besteht hier Ubereinstimmung.

Die umzunutzende, private Grinflache ist allseitig unmittelbar angrenzend an die Wohnbauflachen des B-
Plangebietes und hat keine besondere Bedeutung fur die Erholungsnutzung.
Geman den Darstellungen im Regionalplan Leipzig Westsachsen [10] ist im Plangebiet oder

angrenzend keine touristischende Infrastruktur ausgewiesen.

31

Viresco Buro fur Umwelt- und Landschaftsplanung Claudia Neugebauer Mai 2024



Umweltbericht zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener Teich* in Delitzsch

maogliche zu erwartende Umweltauswirkungen
Die 2. Anderung des B-Planes dient einer flachensparenden Nutzung von Grund und Boden in

zentrumsnaher und verkehrsgunstiger Lage fur Wohnbebauung.

Im Zusammenhang mit der im B-Plan festgesetzten Art der baulichen Nutzung (allgemeines
Wohngebiet) ist zu prifen, inwieweit Einwirkungen von aul3erhalb des Plangebietes liegenden Quellen
auf schutzbedurftige Nutzungen im Geltungsbereich erfolgen und in wieweit Auswirkungen der Planung
auf die das Plangebiet umgebenden schutzbedirftigen Nutzungen zu erwarten sind.

GemaR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Uiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich
vermieden werden [20].

Schutzbeduftige Nutzungen im Geltungsbereich und im Bereich der Flachenumnutzung des
Plangebietes sind die bereits vorhandene Wohnnutzung und die kiinftig geplante Wohnnutzung, die

sich mittig innerhalb des Bestandsgebietes befindet. Insofern ergeben sich hier keine Konflikte.

Beeintrachtigungen durch Geriiche und Luftschadstoffe lassen sich von den im Rahmen der vorliegenden

Bauleitplanung zuldssigen Nutzungen nicht ableiten.
Die nachstliegende Haltestelle fiir den 6ffentlichen Nahverkehr ist die Bushaltestelle des ,Citybis C* in
der Laueschen Stral3e, direkt am siddstlichen Wohngebietsrand [1].

Das Plangebiet kann somit als erschlossen durch den OPNV gelten.

Durch das 2. B-Plan Anderungsverfahren sind keine zu besorgenden Auswirkungen durch Larm zu
erwarten. Eine erneute Schalltechnische Untersuchung fiir das Plangebiet ist nicht erforderlich.
Nahere Ausfilhrungen dazu erfolgen im nachfolgenden Abschnitt 4.7.2.

Fur die Anwohner der neuen Bebauungsflache (WA 1) sind Stellplatze innerhalb der Grundstiicke zu
schaffen.

Inwieweit fur die zusatzliche Bebauung Feuerwehrfahrzufahrten erforderlich werden, soll mit der
konkreten Planung im Bauantrag beachtet und festgelegt werden.

Fur Fahrzeuge der Feuerwehr (auch tberdrtlich) und des Rettungsdienstes ist die ganzjahrige
Nutzbarkeit der Zufahrten zu gewahrleisten. Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude
ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
erreichbar sind. Die Tragféhigkeit muss fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Eine

lichte Breite geradliniger Zufahrten von mindestens 3 m ist zu garantieren.

Die Abfallentsorgung flr das geplante Wohngebiet wird durch den regionalen Entsorgungsfachbetrieb
Kreiswerke Delitzsch sichergestellt. Die Milltonnen der zuséatzlichen Wohngrundstiicke kénnen am Tag

der Leerung im Bereich der Zufahrt abgestellt werden.
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Auch die Aufteilung der Grundstiicke und deren ErschlielBung (ggf. PrivatstralRe) wird mit der konkreten

Planung im Bauantrag festgelegt.

Raumnutzungskonflikte entstehen entsprechend der Ausweisungen im Regionalplan Leipzig
Westsachsen 2021 nicht.

Mdogliche Einflusse durch Luftschadstoffe wurden in vorangestellten Kapiteln beschrieben.

Aufgrund der Festsetzungen fur ein allgemeines Wohngebiet ist nicht davon auszugehen, dass durch
das Vorhaben schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG [20] hervorgerufen
werden.

Da eine unterschiedliche Geschosshéhe im Plangebiet zulassig ist, kann es zu Belastigungen durch
Rauchgas von Feuerungsanlagen kommen [6]. Zur Vermeidung von Belastigungen wird auf die erste
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) — inbesondere auf die Ableitungsbedingungen des § 19
verwiesen. So mussen Austrittsdffnungen von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fur feste
Brennstoffe mit einer Gesamtwéarmeleistung bis 50 KW in einem Umkreis von 15 Metern die Oberkante
von Liuftungsoffnungen, Fenstern oder Turen um mindestens 1 Meter Uberragen.

Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne des
BImSchG kommen. Aufgrund dessen werden folgende Minderungsmafinahmen empfohlen:

- matte Oberflachen der Module,

- veranderter Neigungswinkel der Module und

- VergroRerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich in Folge der geplanten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener Teich“ gegenwartig keine erheblichen, zuséatzlichen Auswirkungen
im Hinblick auf Luftschadstoffe ableiten lassen. Indirekte Einflisse durch Larm lassen sich unter
Bezugnahme auf den Abschnitt 4.7.2 insgesamt in nicht erheblichem Mal3e ableiten.
Erholungseinrichtungen sowie Rad- und Wanderwege werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass sich durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
erheblichen Nutzungskonflikte ableiten lassen.

Das Vorhaben geht konform mit der Regional- und vorbereitenden Bauleitplanung.

4.7.2 Larm

Larm ist jede Art von Schall, durch den Menschen gestért, belastigt oder gesundheitlich geschéadigt
werden kdnnen. Anders als bei Luftverunreinigungen oder bei Einflissen auf Boden und Wasser ist die
Einwirkung von Larm unmittelbar wahrnehmbar und auf die Einwirkdauer der einzelnen

Emissionsquellen beschrankt.
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potentielle Einflisse
Die Belastung des Menschen durch Larm hangt sowohl von objektiven als auch subjektiven Faktoren

ab. Die Faktoren zeigt die folgende Ubersicht:

Belastungsfaktoren des Menschen durch Larmeinwirkung

Objektive Faktoren Subjektive Faktoren
Starke und Dauer Tétigkeit bei der Einwirkung
Haufigkeit und Tageszeit Einstellung zur Quelle
Frequenzzusammensetzung Korperliche Gesundheit
Auffalligkeit Psychische Gesundheit
Ortsublichkeit

Betriebsweise

Umweltsituation im Untersuchungsbereich

Das Plangebiet ist bereits seit 1997 als Allgemeines Wohngebiet (WA) etabliert.

Fur die umzunutzenden Flachen ist ebenfalls Wohnnutzung geplant.

Hauptverkehrsstral3en, fur die nach der interaktiven Karte der Larmkartierung an Hauptverkehrsstral3en

fur Sachsen Werte vorliegen, befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes.

maogliche zu erwartende Umweltauswirkungen

Die Empfindlichkeit bezlglich Gerduschimissionen hangt insbesondere von den Nutzungsformen ab.

Die grofite Empfindlichkeit besteht fur die Wohnnutzung, welche unmittelbar im Plangebiet erfolgt und
auch auf den umzunutzenden Flachen.

Aus Sicht des SG Immissionsschutz im LRA NOS wird es fiir die geplanten Anderungen nicht erforderlich,
eine neue Larmprognose zu erstellen.

Fur die Bebauung entlang der Werbener und der Laueschen StralRe sind aufgrund von Verlehrslarm
SchallschutzmaRnahmen im B-Plan festgesetzt.

Die neu zu bebauende Flache ist durch die vorhandene Bebauung weitgehend abgeschirmt.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotental sollen die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung
von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kiihl- oder LGftungsgeraten) in der Anlage des ,LAl-Leitfadens
fur die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Geréaten®, Stand: 28.08.2013 beriicksichtigt

werden.

Bei vollstdndiger Umsetzung der Auflagen zum Immissionschutz, insbesondere der Schallschutz-
mafinahmen ist zu erwarten, dass sich weder tags noch nachts erhebliche Auswirkungen durch Larm oder

andere Immissionen auf die schutzwirdigen Nutzungen im Bereich des B-Planvorhabens ergeben.
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4.8 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguiter (8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Neben den bereits dargestellten Umweltbereichen sind auch Kultur- und Sachgiter im Rahmen der
Umweltprufung zu berucksichtigen. Gesetzliche Vorgaben zum Schutz von Kultur- und Sachgutern, den
Kulturdenkmalen enthélt des Séchsische Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) [21].

Demzufolge gilt nach § 2 Abs. (1)

LKulturdenkmale im Sinne dieses Gesetzes sind von Menschen geschaffene Sachen,

Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieBlich ihrer nattirlichen Grundlagen, deren

Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, wissenschaftlichen, stadtebaulichen oder

landschaftsgestaltenden Bedeutung im éffentlichen Interesse liegt.” Entsprechend Abs. (5) kdnnen

Kulturdenkmale im Sinne dieses Gesetzes insbesondere sein

a) Bauwerke,

b) Siedlungen oder Ortsteile, Stral3en- oder Platzbilder oder Ortsansichten von besonderer
stadtebaulicher oder volkskundlicher Bedeutung,

¢) Werke der Garten- und Landschaftsgestaltung, historische Landschaftsformen wie Dorffluren,

Haldenlandschaften,

d) Werke der Produktions- und Verkehrsgeschichte,

e) Orte und Gegenstande zu wissenschaftlichen Anlagen oder Systemen,

f) Steinmale,

g) unbewegliche und bewegliche archdologische Sachzeugen wie Reste von Siedlungs- und
Befestigungsanlagen, Grabanlagen, Hohlen, Wistungen, Kult- und Versammlungsstétten und
andere Reste von Gegenstanden und Bauwerken,

h) Werke der bildenden Kunst und des Kunsthandwerks,

i) Sammlungen.”

potentielle Einflisse
Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtitern ist grundsatzlich durch
» direkte Zerstdrung infolge von Baumafinahmen auf dem Standort und Gber

* immissionsseitige Wirkungen mdglich.

Umweltsituation im Untersuchungsbereich

Belange des baulichen Denkmalschutzes werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in der aktuellen Liste der Kulturdenkmaler im Freistaat
Sachsen keine baulichen oder gartnerischen Anlagen als Kulturdenkmale im Sinne des SachsDSchG
erfasst.

Ob das Vorhabenareal als arch&ologischer Relevanzbereich einzustufen ist, muss im Rahmen der TOB-
Beteiligung noch geklart werden.

Im Delitzscher Umfeld sind arch&ologische Kulturdenkmale bekannt, die nach § 2 Sachsisches

Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) [21] Gegenstand des Denkmalschutzes sind.
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maogliche zu erwartende Umweltauswirkungen
Da mit der Uberplanung des Gebietes eine Neuinanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen
verbunden ist, wird auf die Meldepflicht bei Auffinden von Bau- und Bodendenkmalen wéahrend der

Bauphase bei archdologischen Funden hingewiesen.

Folgendes ist gemaR § 20 SachsDSchG bei Funden zu beachten:

»(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen
ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Landesoberbehérde
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der
Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
einem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an
den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

(3) Die Gemeinden sind verpflichtet, die ihnen bekannt werdenden Funde unverziglich der zustandigen
Landesoberbehorde fir den Denkmalschutz mitzuteilen.

(4) Die zustandige Landesoberbehorde fur den Denkmalschutz oder ihre Beauftragten sind berechtigt,

die Funde zu bergen, auszuwerten und zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen.”

Bei Beachtung der aufgefiihrten SchutzmalRhahmen sind erhebliche Einwirkungen auf Kultur- und

sonstige Sachguter auszuschliel3en.

4.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern
(8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf Grund der vorhandenen und vorgesehenen
Nutzungsstruktur nicht mit dem Auftreten umweltrelevanter Emissionen oder Abfélle zu rechnen.

Die sachgerechte Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes und der Umgang mit Abfallen

wurde schutzgutbezogen bereits in den Abschnitten 4.2 und 4.3 behandelt. Die Ver- und Entsorgung
des Plangebietes wird gewahrleistet.

Abstimmungen mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen wurden zum Teil bereits gefuihrt und
sind im Rahmen der Bauplanung der Einzelbauvorhaben fiir die neu zu bebauenden Flachen weiter

zu konkretisieren.

4.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Fur die im Rahmen der B-Plan-Anderung vorgesehene Errichtung von Wohnbebauung ist die Nutzung

erneuerbarer Energien maglich (z.B. Solaranlagen im Dachbereich, Geothermie, alternative Brennstoffe
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usw.). Die Anforderungen des BImSchG und der 1. BImSchV sind einzuhalten. Entsprechende
geothermische Anlagen unterliegen grundsatzlich einer Anzeige- und Erlaubnispflicht bei den
zustandigen Fachbehdrden.

Seit Januar 2024 gilt ein neues Gebaudeenergiegesetz [22]. Es sind die dort formulierten

Anforderungen an zu errichtende Geb&ude und die Nachriistung bestehender Gebaude zu
berlcksichtigen.

Die Stadt Delitzsch férdert die Energieeffizienz und die Nutzung erneuerbarer Energien.

Aus diesem Grunde wird auch eine zentrale Warmeversorgung auf Basis KWK oder erneuerbarer Energie
fur alle Gebaude durch die Stadtwerke geprift. Unter dem Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit kann eine
zentrale Versorgungslosung durch die Stadtwerke Delitzsch gewéhrleistet werden.

Fir Fragen zu Nutzungsmoglichkeiten von erneuerbaren Energien und effizienter Energieanwendung
stehen die Stadtwerke als Ansprechpartner zur Verfligung. Darliber hinaus bieten die Stadtwerke
individuelle Versorgungslosungen, sowie auch effiziente Quartiersversorgungslosungen mit erneuerbaren

Energien zur Strom- und Warmeversorgung an.

4.11 Darstellung von Landschaftspléanen und sonstigen Planen (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Der Landschaftsplan der Stadt Delitzsch aus dem Jahr 2001 besitzt keine Rechtsbindung.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Delitzsch ist das B-Plangbiet als Allgemeines Wohngebiet (WA)

ausgewiesen. Weitere Darstellungen in sonstigen Planen sind gegenwartig nicht bekannt.

4.12  Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten mit Immissions-
Grenzwerten, die nach européischen Vorgaben durch Rechtsverordnung
festgesetzt sind (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener Teich® sind keine
Gebiete mit Immissionsgrenzwerten, die durch Rechtsverordnung im Sinne der 0.g. Vorschriften
festgesetzt sind, vorhanden. Dieser Umweltbelang ist somit vom Vorhaben nicht betroffen.

Die Stadt Delitzsch bekennt sich in ihrem Leitbild 2030 [23] zu Nachhaltigkeit und Klimaschutz.

4.13 Wechselwirkungen zwischen den Belangen a, c und d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Wechselwirkungen zwischen den betroffenen Schutzgitern kénnen u.a. durch bestimmte
SchutzmaRnahmen verursacht werden, die zu Problemverschiebungen fuhren. Dies bedeutet, dass
Belastungsverschiebungen durch technische MaRnahmen von einem Umweltbereich in einen anderen
Zu betrachten sind.

Anfallenden Abfélle einschlieRlich Schmutzwasser werden einer ordnungsgemafen und fachgerechten

Entsorgung zugefuhrt. Dadurch ist mit einer relevanten Belastung anderer Schutzguter nicht zu
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rechnen. Das Niederschlagswasser fir die neue Wohnbauflachen wird innerhalb der Grundstiicke
versickert. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind weitere Nachweise zu erbringen und separate
Genehmigungen einzuholen, um nachzuweisen, dass sich im hydraulischen Einflussbereich der
Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen befinden.

BegriinungsmafRnahmen im Plangebiet wirken bezlglich des Wasserriickhaltes im Plangebiet

zusétzlich positiv.

Durch die Uberbauung der ausgewiesenen, zusétzlich zu tiberbaubaren Flachen erfolgt die
Beeintrachtigung einer kleinen Kaltluftentstehungsflache (Wiese) ohne regionalklimatische Bedeutung.
Auf Grund der Gliederung des Plangebietes in Verbindung mit den Festsetzungen zur
Flachenversiegelung sowie durch die festgesetzte umfangreiche Gringestaltung zur Gliederung und
Eingriinung des Gebietes ist keine abriegelnde Wirkung hinsichtlich des lokalen Windfeldes oder einer

Verschlechterung der Durchliftungssituation insgesamt abzuleiten.

Nachgewiesene Wechselbeziehungen hinsichtlich méglicher Vorkommen geschiitzter Tierarten im
Plangebiet bestehen nicht. Auch treten keine wesentlichen Verédnderungen der nattrlichen
Landschaftsstrukturen ein, welche vielfaltige Wechselwirkungen zwischen einigen Umweltschutzgiitern,

z.B. ,Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Gesundheit, Kulturglter zur Folge haben konnten.

Weiterhin werden unter Wechselwirkungen Schadstoffpfade verstanden. Schadstoffe werden i.d.R.
nicht direkt nach ihrer Freisetzung am Emissionsort wirksam, sondern durchlaufen bis zur Aufnahme
durch Mensch, Tier oder Pflanze verschiedene Medien (z.B. Luft - Boden oder Luft - Wasser). Durch
diese Medienubergéange kénnen u.U. Wirkungsverstarkungen z.B. durch Anreicherungen auftreten.

In den Abschnitten 4.2 und 4.3 wurde dargestellt, dass Schadstoffbelastungen von Boden und
Grundwasser am Standort nicht bekannt sind.

Es ergeben sich keine Hinweise auf eine moégliche Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch die

geplante Nutzungsanderung.

4.14 Bodenschutzklausel einschlie3lich Berucksichtigung von Flachenrecycling,
Nachverdichtung und Innenentwicklung sowie Umwidmungssperrklausel
(8 1a BauGB)

Den in § 1a Abs. 2 BauGB [2] genannten Zielen der Bodenschutzklausel:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir die bauliche Nutzung die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen.“, werden bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes bericksichtigt.
Das Planungserfordernis ergibt sich aus der Notwendigkeit, die planungsrechtlichen Grundlagen fir
dringend benétigte Wohnbauflachen zu schaffen.

Dabei erfolgt die Nachverdichtung innerhalb eines etablierten Bestandswohngebietes.
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4.15 Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung (8 1a BauGB)

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener
Teich® sind die Anforderungen des § 1la BauGB und der 88 14-17 BNatSchG zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zu beachten.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind im Rahmen der Planung und Abwagung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die nachteiligen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftshild, die mit dem Bebauungsvorhaben
verursacht werden, mussen gemal § 15 BNatSchG [3] durch geeignete MalRnhahmen ausgeglichen werden.
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintréchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Zum Ausgleich der mit der zusatzlichen Bebauung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind
griinordnerische MafRnahmen im Plangebiet festgesetzt. Zusétzlich ist der Erwerb von Okopunkten
einer bereits umgesetzten und im Kompensationsflachenkataster des Landkreises Nordsachsen
eingetragenen, geeigneten Ausgleichmalinahme vorgesehen.

In der erarbeiteten Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung fir die Flachen mit der Nutzungsanderung wurde
mittels Wertbilanz errechnet, wieviele Okopunkte erworben werden miissen, um den biotopbezogenen
Eingriff vollumféanglich auszugleichen [8].

Eine Vorabstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschtzbehdrde im LRA NOS ist dazu bereits
erfolgt.

Bei Einhaltung der angefiihrten Vermeidungs- und Schutzmafinahmen, der Umsetzung der grinord-
nerischen MaRnahmen und des vollstandigen Ausgleiches durch den Erwerb von Okopunkten aus einer
geeigneten MaRnahme im Umfeld kann davon ausgegangen werden, dass die nicht vermeidbaren
Beeintrachtigungen aus der Umsetzung des B-Plan-Anderungsvorhabens vollstandig ausgeglichen werden

kénnen und keine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt.
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5 Zusammenfassung

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der Prognose des
Entwicklungszustandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener
Teich® ist festzustellen, dass nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand durch das

2. Anderungsvorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach Durchfiihrung des

Verfahrens zu erwarten sind.

5.1 Darstellung der geplanten Mainahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

auf die Umweltbelange vorgesehen:

Zusammenfassung der VermeidungsmafRnahmen

- Bauausfiihrung Neubauten und technische Anlagen vorzugsweise auf3erhalb der
Vegetationsperiode / Brutzeit

- Einschrankung des Bewegungsradius von Baufahrzeugen auf Bauflachen

- sorgféltige Festlegung von Baunebenflachen

- Auflockerung der oberen Bodenschichten im Baustellen-/ und Lagerflachenbereich bzw. auf nicht
wieder bebauten oder entsiegelten Flachen sowie auf geplanten Pflanzflachen

- Abstellen und Betanken von Baufahrzeugen nur auf befestigten / versiegelten Flachen

- Uberwachung der Erdarbeiten und sensibler Umgang bei arch&ologischen Funden und
Altlastenvorkommen

- versickerungsfahige Ausfiihrung aller Verkehrsfachen im Gebiet der Nutzungsanderung

- Ableitung von Schmutz- und Oberflachenwasser im Trennsysten

- Vollstandige Versickerung von Niederschlagswasser in den Grundstiicken 62/1 und 63/1

- Vermeidung von nachtlichen Arbeiten

Zusammenfassung der SchutzmalRnahmen

- Oberboden (Mutterboden) und kulturfahigen Unterboden im Baustellenbereich vor Beginn der
Bauarbeiten abtragen, sichern und bis zur Wiederverwendung pflegen

- keine Vermischung des Oberbodens mit Fremdstoffen

- Wiederverwendung bzw. Verwertung anfallender Béden und ggf. mineralischer Bausubstanz
entsprechend der geltenden Vorschriften

- Baumfallungen ausschlief3lich zwischen 1. Oktober und 28. Februar

- Einsatz insektenschonender Beleuchtung unter Verwendung geschlossener LED-Leuchten mit nhach
unten ausgerichtetem Lichtkegel und warmweilem Licht (LEDs mit Farbtemperaturen unter 3000 K)

mit niedrigem UV-Anteil
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Zusammenfassung der Kompensationsmalnahmen

- Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen und Strauchern im Bereich der ausgewiesenen
Nutzungsénderung gemaf der grinordnerischen Fetssetzungen

- weitgehend naturnahe Gestaltung, Bepflanzung und Bewirtschaftung der nicht iberbaubaren
privaten Grundstuicksflachen

- Kompensation der nicht im Plangebiet umsetzbaren Ausgleichsmafinahmen / des
Ausgleichsdefizits durch eine externe Manahme bzw. den Erwerb von Okopunkten einer im

Kataster des Landkreises Nordsachsen eingetragenen, geeigneten MalRnahme

5.2 Alternativenprifung

Das Plangebiet ist bereits seit 1997 als Allgemeines Wohngebiet ausgeweisen, etabliert und bebaut.

Mit der 2. B-Plananderung soll das Gebiet nachverdichtet werden, indem eine nicht mehr genutzte,

private Grunflache im mittleren Teil des Geltungsbereiches uberbaut wird.

Die Griinde fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes sind im Abschnitt 2 dargestellt. Die Priifung von
Alternativen zur vorgesehenen Planung erfolgt unter Berticksichtigung der angestrebten Ziele und

bezieht sich auf alternative Bebauungskonzepte oder Planungsinhalte innerhalb des Delitzscher
Stadtgebietes.

Die Nachverdichtung eines Bestandsgebietes durch Umnutzung einer brachliegenden Flache ermdglicht die
Ausweisung von Wohnbauflachen innerhalb des Delitzscher Stadtgebietes in verkehrsgiinstiger Lage ohne
die zusatzliche Inanspruchnahme von Au3enbereichsflachen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem aktuellen Bedarf entsprochen.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der

Angaben

Die Umweltprifung fur die 2- Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener
Teich® ist unter Verwendung der Stadt Delitzsch vorliegenden und unter Punkt 3 genannten
Planunterlagen durchgefiihrt worden. Zusétzlich wurden aktuelle Daten aus Ortsbegehungen, frei
zugéngliche online-Daten des Freistaates Sachsen und fir das Planvorhaben angefertigte Gutachten
ausgewertet.

Die vorliegenden umweltrelevanten Planungen und Untersuchungen erméglichen eine dem
Wissenstand entsprechende Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens.
Den in den 88 1 und 1a BauGB genannten Anforderungen an die sachgerechte Ermittlung und

Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials wird angemessen Rechnung getragen.
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6.2 Beschreibung der geplanten Mal3nahmen des Monitorings

Nach § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden als Trager der Planungshoheit die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswirkungen zu verstehen, die nach
Art und /oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinden kénnen dabei neben eigenen Uberwachungsmafnahmen insbesondere auch
Informationen und Uberwachungsmafnahmen der Umweltfachbehérden nutzen.

Im Rahmen der Umweltpriifung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 34 ,Wohngebiet Am Werbener
Teich“ sind die geplanten Monitoring-MaRnahmen zu benennen. Die UberwachungsmaRnahmen selbst
schliel3en sich erst zu einem spéteren Zeitpunkt an, wenn die Plan&nderung abgeschlossen ist.

Die Entwicklung geeigneter UberwachungsmaRnahmen kann den planerischen Gegebenheiten und
Planinhalten des Einzelfalls auf drtlicher Ebene angepasst werden. Die Definition der jeweils
zweckmaRigen und angemessenen UberwachungsmafRnahmen obliegt der Stadt Delitzsch als Tragerin
der Planungshoheit.

Im vorliegenden Fall ist es zweckmaRig, die geplanten Monitoring-MalRnahmen gezielt an den
spezifischen, mit der 2. Anderung des B-Planes verfolgten Planungszielen zu orientieren.
Dementsprechend ist nach Durchfiinrung des 2. B-Plan-Anderungsverfahrens davon auszugehen, dass
vor allem die Einhaltung der festgesetzten Pflanz- und BegriinungsmafRnahmen und deren Erhalt als
Bestandteil des Ausgleiches Uiberwacht werden muss.

Weiterhin muss der noch zu erbringende, externe Ausgleich spéatestens bis zur Fassung des

Satzungsbeschlusses vertraglich festgeschrieben werden.
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7 Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Rahmen des 2. Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplanes Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener
Teich“ wurde eine Umweltpriifung durchgefuhrt und ein Umweltbericht geméan § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB erstellt.

In die Bewertung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes waren gemafl § 2 Abs. 4 BauGB die
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a-i BauGB und § 1 a BauGB genannten Umweltbelange einzubeziehen.

Im vorliegenden Planungsfall ist davon auszugehen, dass die Entwicklung des Umweltzustandes nach
Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplanes einem stadtebaulich geordneten und ausreichend
durchgriinten Wohngebiet entspricht.

Die Umsetzung bzw. Sicherung der noch erforderlichen Ausgleichs- und Kompensationsmafihahmen
muss noch vertraglich zwischen der Stadt Delitzsch und dem Grundstiickseigentiimer / Investor
geregelt werden [1].

Basierend auf den erfolgten Sachstandsermittlungen kann nach dem derzeitigen Planungs- und
Kenntnisstand im Ergebnis der Umweltpriifung festgestellt werden, dass unter Einhaltung der sich aus
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mdglicherweise ergebenden Auflagen und
Einschrankungen, nach Durchfiihrung des 2. B-Plan-Anderungsvorhabens keine erheblichen

nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Planverfasser:

C hid >

Dipl.Ing. agr. Claudia Neugebauer
Markkleeberg, 27. Mai 2024
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Bearbeiter: Dipl.-Biol. Peter-Christian Quetz
Gutachten Okologie Ornithologie Berlin

Flachennutzungsplan der GroR3en Kreisstadt Delitzsch
1. Anderung vom 29.10.2004

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur 2. Anderung des Bebauungspanes Nr. 34
~Wohngebiet ,Am Werbener Teich®
Stand: 23.05.2024

Viresco Biro fir Umwelt und Landschaftsplanung Claudia Neugebauer

Bearbeiter: Dipl.-Ing.agr. Claudia Neugebauer
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Umweltbericht zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 34 Wohngebiet ,Am Werbener Teich* in Delitzsch

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

[18]

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Herausgeber: Sachsisches Ministerium des Inneren Dresden

Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021
in Kraft getreten mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 1 ROG am 16.12.2021

https://lwww.rpv-westsachsen.de/regionalplan-leipzig-westsachsen/
Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert

worden ist

www.umwelt.sachsen.de

Fachbeitrag Naturschutz und Landschsaftspflege zum Landschaftsrahmenplan Planungsregion
Leipzig-Westsachsen
Stand: Dezember 2019

Erfassung zauneidechse und Habitatbeurteilung Wiese, Baumbestand
Bebauungsplan Werbener Teich Stadt Delitzsch

BioCart Okologische Gutachten, Taucha

Bearbeiter: Dipl.-Ing (FH) Jens Kipping

Stand: Mai 2024

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998

(BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) geandert worden ist

in Verbindung mit der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999
(BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328) geandert worden ist

https://publikationen.sachsen.de/dbd/artikel/26126
Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt

durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden

ist
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[19]

[20]

[21]

[22]

[23]

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches
Denkmalschutzgesetz - SdchsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Gebéaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist

Leitbild Delitzsch 2030
Quelle: http://www.delitzsch.de/dz.site,postext,leitbild2030.html
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